Citta di Cardano al Campo

Provincia di Varese

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA
GIUNTA COMUNALE

DELIBERAZIONE N. GC/ 86 /2019
SEDUTA DEL GIORNO 04-09-2019

OGGETTO: PRESA D’ATTO ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI CARDANO AL
CAMPO PER LA REGOLAMENTAZIONE DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE A
CANONE CONCORDATO PREVISTI DALLA LEGGE 431/1998 E S.M.I.

L'anno 2019, il giorno 4 del mese di Settembre, alle ore 17:00, nella sala delle adunanze della
Sede Municipale, si € riunita la Giunta Comunale nelle forme di legge.

Presiede I'adunanza il sig. Maurizio Colombo nella sua qualita di Sindaco.

Sono intervenuti i Signori: Sono assenti i Signori:
COLOMBO MAURIZIO TOMASINI VALTER ANTONIO
MARANA ANGELO

SURIANO MERI

BUCCELLONI ENRICA

Partecipa all’adunanza il Segretario Comunale dott. Angelo Monolo.
Il Presidente, dato atto del permanere del numero legale degli intervenuti, invita i presenti

alla trattazione dell’argomento indicato in oggetto.



OGGETTO: PRESA D’ATTO ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI CARDANO AL CAMPO
PER LA REGOLAMENTAZIONE DElI CONTRATTI DI LOCAZIONE A CANONE
CONCORDATO PREVISTI DALLA LEGGE 431/1998 E S.M.1.

L’assessore al bilancio Valter Tomasini

VISTE:

- la deliberazione del Consiglio Comunale n. 8 del 06.02.2019 avente ad oggetto: “Nota di
aggiornamento del Documento Unico di Programmazione e il bilancio di previsione per il triennio
2019-2021";

- la deliberazione della Giunta Comunale n. 25 del 21.02.2019, dichiarata immediatamente
eseguibile, con la quale la Giunta comunale ha approvato il piano esecutivo di gestione- piano
della performance 2019/2021;

RILEVATO che, nel citato Documento Unico di Programmazione (DUP) 2019/2021, veniva previsto,
alla Missione 12 programma 6: “Interventi per il diritto alla casa”, I'avvio di azioni mirate a garantire
il diritto alla casa;

PREMESSO che:

- la Legge 9 dicembre 1998 n. 431 regola la disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili
adibiti ad uso abitativo;

- il comma 1 dell’articolo 2 della Legge 431/1998 dispone che i contratti di locazione abbiano una
durata di 4 anni, rinnovabili di ulteriori 4, secondo le procedure di rinnovo/disdetta ivi indicate,

- Il comma 3 dell’articolo 1 della Legge 431/1998 consente agli interessati la possibilita di
concludere contratti in alternativa alle disposizioni del comma 1;

- i contratti previsti dall’articolo 1 comma 3 devono rispettare quanto definito in accordi stipulati
in sede locale tra le organizzazioni della proprieta edilizia e le organizzazioni dei conduttori
maggiormente rappresentative;

- gli accordi in sede locale seguono le linee generali predisposte dalla Convenzione Nazionale,
conclusa tra le organizzazioni della proprieta edilizia e le organizzazioni dei conduttori
maggiormente rappresentative, convocate ogni 3 anni dal Ministro delle Infrastrutture e dei
Trasporti;

- In mancanza di accordo tra le parti, le linee generali vengono predisposte, con decreto, dal
Ministro dei Lavori Pubblici di concerto con il Ministro delle Finanze;

- le organizzazioni della proprieta edilizia e le organizzazioni dei conduttori maggiormente
rappresentative sono state convocate secondo le prescrizioni di legge ma, come da nota
ministeriale del 15.01.2002, le parti non hanno raggiunto accordo formale pertanto, il Ministro
dei Lavori Pubblici di concerto con il Ministro delle Finanze ha emanato Decreto Interministeriale
30 dicembre 2002 e successivo 16.1.2017;

- lart. 1 della Legge di Stabilita 2016 nr. 208/2015, ai commi 53 e 54 ha disposto, dal 2016 la
riduzione del 25% dell'IMU per gli immobili locati a canone concordato di cui alla Legge
09.12.1998 n. 431;

DATO ATTO che in data 26.04.2019 (protocollo n. 7792) e stato pervenuto dalla APE — CONFEDILIZIA
(associazione della proprieta edilizia della Provincia di Varese) I'accordo territoriale in attuazione
della Legge 431/1998 ed in conformita al Decreto del Ministero delle Infrastrutture del 16.01.2017,
stipulato in data 18.04.2019 da A.P.E. — CONFEDILIZIA e U.P.P.l. (rappresentative della proprieta
immobiliare) e S.U.N.ILA. e S.I.C.eT. (rappresentative delle organizzazioni dei conduttori) avente
validita per il territorio del Comune di Cardano al Campo, che determina i criteri per la stipulazione
dei contratti di cui all’art. 2, comma 3 e art. 5 legge 431/1998 e precisamente:

1. contratti agevolati (art. 2 comma 3 Legge 431/1998 e art. 1 Decreto Interministeriale 16.1.2017);

2. contratti di natura transitoria (art. 5 comma 1 Legge 431/1998 e art. 2 Decreto Interministeriale

16.1.2017);



3. contratti per studenti universitari (art. 5 comma 2 e 3 Legge 431/1998 e art. 3 Decreto
Interministeriale 16.01.2017);

RITENUTO di prendere atto di tale Accordo Territoriale, di darne idonea diffusione e di confermarne
I'operativita sul territorio comunale per consentire ai proprietari/conduttori di immobili ad uso
abitativo locati a canone concordato di usufruire delle agevolazioni fiscali e imposte comunali
agevolate previste per legge;

PROPONE

1) di dare atto che le premesse sono parte integrante della presente deliberazione e ne
costituiscono la motivazione;

2) di recepire formalmente I’Accordo Territoriale sottoscritto in data 18.04.2019 dalle
Organizzazioni dei proprietari e le Organizzazioni sindacali degli inquilini per il Comune di
Cardano al Campo per la regolamentazione dei contratti di locazione a canone concordato
previsti dall’art. 2 comma 3 della Legge 431/1998 e s.m.i., qui allegato per farne parte integrante
e sostanziale del presente atto;

3) didare diffusione all’Accordo territoriale anzidetto attraverso i propri canali istituzionali;

4) didemandare al funzionario competente gli atti conseguenti al presente atto;

5) di dichiarate, con votazione unanime e successiva, la presente deliberazione immediatamente
eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs. n.267/2000, per dar corso alle motivazioni
esposte nel presente atto;

LA GIUNTA COMUNALE

VISTA la proposta di deliberazione e dato atto che sulla stessa sono stati acquisiti i pareri favorevoli ai
sensi degli artt. 49, comma 1, e 147 bis del D.Lgs. n. 267/2000;

VISTI:
- il D.Lgs. n. 267/2000;
- il vigente Statuto Comunale;

RITENUTO di approvare la proposta;

CON VOTI favorevoli unanimi, espressi per alzata di mano;

DELIBERA

1) di dare atto che le premesse sono parte integrante della presente deliberazione e ne
costituiscono la motivazione;

2) di recepire formalmente I’Accordo Territoriale sottoscritto in data 18.04.2019 dalle
Organizzazioni dei proprietari e le Organizzazioni sindacali degli inquilini per il Comune di
Cardano al Campo per la regolamentazione dei contratti di locazione a canone concordato
previsti dall’art. 2 comma 3 della Legge 431/1998 e s.m.i., qui allegato per farne parte integrante
e sostanziale del presente atto;

3) didare diffusione all’Accordo territoriale anzidetto attraverso i propri canali istituzionali;



4) didemandare al funzionario competente gli atti conseguenti al presente atto;
5) di dichiarate, con votazione unanime e successiva, la presente deliberazione immediatamente

eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs. n.267/2000, per dar corso alle motivazioni
esposte nel presente atto.

Dopodiché, con voti favorevoli unanimi, il presente provvedimento e dichiarato immediatamente
eseguibile, ai sensi dell’art. 134 del T.U. approvato con D.Lgs. n. 267/2000, per dar corso alle
procedure esposte nel presente atto.

(Documento firmato digitalmente ai sensi del T.U. D.P.R. n. 445/2000 e del D.Lgs. n. 82/2005 e rispettive norme collegate).

Allegati: Accordo territoriale

GC/90/2019



Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
Firmato digitalmente Firmato digitalmente
Maurizio Colombo dott. Angelo Monolo
ESECUTIVITA’

(art. 134, commi 3 e 4, D.Lgs. n. 267/2000)
X dichiarata immediatamente eseguibile

O esecutiva decorsi 10 giorni dalla data di pubblicazione all’albo pretorio.
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI CARDANO AL CAMPO

In attuazione della Legge 9 dicembre 1998 n° 431 e del Decreto 16 gennaio 2017
del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro del’Economia e delle Finanze

Le Organizzazioni della Proprieta Edilizia

m  A.P.E. - CONFEDILIZIA - Associazione della Proprieta Edilizia della Provincia di Varese, con
sede in Varese, Piazza XX Settembre n. 5, rappresentata dal Presidente, Aw. Vincenzo
Brianza,

= U.P.P.L. - Unione Piccoli Proprietari Immobiliari della Provincia di Varese, con sede in Varese,
Via A. Manzoni n. 3, rappresentata dal Presidente Avv. Luciano Di Pardo,

e le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini

»  S.U.N.LA. - Sindacato Unitario Nazionale Inquilini e Assegnatari della Provincia di Varese ,con
sede in Varese, Via N. Bixio n. 37, rappresentato dal Segretario Generale di Varese, Flavio
Azzena,

»  S.1.C.eT. - Sindacato Inquilini Casa e Territorio Dei Laghi, con sede in Varese, Via B. Luini n. 5,
rappresentato dal Segretario Territoriale Dott. Alessandro Kulka,

convengono e stipulano quanto segue:

@\ TERMINI DI VALIDITA’ DELL’ACCORDO TERRITORIALE

Il presente Accordo ¢ valido per la durata di tre anni a decorrere dal giorno successivo a quello del
depositc o comunque fino al rinnovo della Convenzione Nazionale e del successivo Decreto
Ministeriale, come stabilito dall’art. 4, comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e sostituisce in
ogni sua parte il precedente stipulato il 5/9/2016.

Alla predetta scadenza e fino alla stipula di un nuovo Accordo o, in caso di mancata stipula, fino
allemanazione del Decreto sostitutivo previsto dall'art.4, comma 3, della citata legge, continuera ad
applicarsi il presente Accordo; in tal caso i limiti inferiori e superiori di cui all’allegato 2 saranno
incrementati applicando le variazioni ISTAT intervenute dal mese successivo alla data di sottoscrizione
del presente Accordo al mese precedente Ia data di sottoscrizione del nuovo contratto di locazione da
stipularsi.

Prima della scadenza, ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per 'avvio della procedura di rinnovo.

Trascorsi inutilmente trenta giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria iniziativa
alla convocazione.

1 — CONTRATTI! AGEVOLATI (art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16/01/2017)

Il presente accordo ha valore per tutto il territorio amministrativo del Comune di CARDANO AL
CAMPO considerato un’unica Area Omogenea, come risultante nell'Allegato 1.

Le fasce di oscillazione dei canoni di locazione sono definite nell’'Allegato 2.

Ove le parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a 3 anni per il primo periodo,
le fasce di oscillazione dei canoni di cui all'Allegato 2 subiranno i seguenti aumenti a valere per I'intera
durata contrattuale:

+ 5% peri contratti di durata di 4 anni ’
+ 8% pericontratti di durata di 5 anni ’
|

+ 10% pericontratti di durata di 6 anni e oltre
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DELL'UNITA®’ IMMOBILIARE E DELLE PERTINENZE

Las
a)
b)

c)
a)

e)

uperficie complessiva dell'immobile locato sara calcolata sulla base dei seguenti coefficienti:

90% della superficie lorda dell'appartamento, compresi i muri perimetrali e quelli
interni dell'unita immobiliare

70% della superficie lorda delle autorimesse singole, compresi i muri perimetrali
50% della superficie netta di posti auto in autorimesse comuni

25% della superficie lorda delle cantine, dei solai, dei balconi o terrazzi e dei posti
auto scoperti in uso esclusivo

10% della superficie dell'area scoperta di pertinenza esclusiva

Nel calcolo della superficie dell'appartamento, con esclusivo riferimento al punto a), si
applichera una maggiorazione del + 15% per le unita abitative inferiori a mq 60

Viene comunque fissato il limite massimo invalicabile di mq 60 qualora, per effetto di tale
maggiorazione, la superficie dell’appartamento risultasse superiore

Nel calcolo della superficie complessiva un errore del + 5% non potra costituire motivo di
contenzioso o di rideterminazione del canone.

Il canone annuo di locazione di ogni unita immobiliare, con pertinenze ed accessori, viene determinato
sulla base dei parametri “Euro/mq” di cui all'Allegato 2, espresse in Euro/mq.

Il canone di locazione sara aggiornato annualmente, nella misura contrattata dalle parti e comunque
non superiore al 75% della variazione ISTAT, tranne nel caso in cui il locatore si avvalga dell'opzione
della “Cedolare Secca” che preveda l'inapplicabilita dell'aumento.

Per gli

alloggi compiutamente arredati, con mobilio in buone condizioni, il canone di locazione come

sopra complessivamente determinato potra aumentare fino ad un massimo del 15%.

E’ consentita la locazione di porzioni di immobile; in tal caso il canone dell'intero appartamento &

frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, considerando anche le parti e i
servizi condivisi.

2 - CONTRATTI _TRANSITORI ORDINARI (art. 5, comma 1, L. 431/98, e art, 2 D.M. 16/01/2017)

L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal territorio

ammini

strativo del Comune di Cardano al Campo.

| contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.
Il canone dei contratti in oggetto & definito dalle parti contraenti allinterno dei valori minimi e massimi

stabiliti

sulla base dei parametri “Euro/mq” di cui all’Allegato 2.

La superficie dell'alloggio sara calcolata secondo le modalitd previste dalla Tabella della modalita di

calcolo
Per gli

per i contratti agevolati.

alloggi compiutamente arredati, con mobilio in buone condizioni, il canone di locazione come
sopra complessivamente determinato potra aumentare fino ad un massimo del 15%.

E' consentita la locazione di porzioni di immobile; in tal caso il canone dellintero appartamento &

frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, considerando anche le parti e i
servizi condivisi.

Per i contratti di durata non superiore a trenta giorni il canone e la ripartizione degli oneri accesso

sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

/0([‘

y
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Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie di esigenze transitorie,
rispettivamente del locatore e de! conduttore.

ESIGENZE DEL LOCATORE

® quando intenda destinare limmobile ad uso abitativo, commerciale, artigianale o professionale
proprio, del coniuge o dei parenti entro il terzo grado e degli affini entro il secondo grado -
motivazione da indicare espressamente in contratto;

® quando il locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o comunque con finalita
pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, cufturali o di culto, intenda destinare
limmobile all'esercizio di attivita dirette a perseguire le predette finalita - motivazione da
indicare espressamente in contratto;

w nel caso di qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data

prefissata - motivazione da indicare espressamente in contratto - (separazione, divorzio,
matrimonio dei figli, rientro dall'estero, ecc.)

ESIGENZE DEL CONDUTTORE

s frasferimento temporaneo della sede di lavoro
» contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di residenza

= assegnazione o acquisto di alloggio, che si renda disponibile alla scadenza contrattuale,
dimostrati con preliminare regolarmente registrato

I/ // = vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza
\ P
_\ - { N ——
A =

altra esigenza specifica del conduttore documentata e/o collegata ad un evento certo o a data
prefissata

Per la stipula dei contratti in oggetto & sufficiente la sussistenza di una delle sopra indicate esigenze, in
capo anche ad una soltanto delle parti contraenti, da comprovarsi con apposita ed idonea
documentazione da allegare al contratto.

Le parti che intendano stipulare un contratto di locazione di natura transitoria che sia motivato sulla
base di fattispecie non espressamente sopra previste, o difficilmente documentabili, possono chiedere
di essere assistite dalle Organizzazioni della Proprieta e dei Conduttori firmatarie del presente accordo
che congiuntamente e concordemente esprimono la loro valutazione positiva al riguardo quale
condizione di praticabilita dell'accordo contrattuale. Del supporto fornito in tal senso dalle predette
Organizzazioni si da atto nel contratto sottoscritto tra le parti.

3 - CONTRATTI PER STUDENTI UNIVERSITARI (art. 5, commi 2 e 3 L. 431/98 ¢ art. 3 D.M. 16/01/2017)

L’ambito di applicazione del presente Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal
territorio amministrativo del Comune di Cardano al Campeo.

| contratti in epigrafe dovranno prevedere quale parte conduttrice soggetti residenti in un Comune
diverso da quello di Cardano al Campo, ove ricorrano i presupposti di cui allart. 3, comma 1, D.M.
16/1/2017.

Tali contratti hanno durata da sei mesi a tre anni, con rinnovo automatico alla prima scadenza per
ugual periodo, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un mese e non oltre tre mesi
prima. Tali contratti possono essere sottoscritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle
Aziende per il diritto allo studio.

I canoni di locazione per questo tipo di contratti sono definiti, per I'unica zona omogenea del Comune di
Cardano al Campo individuata nell’Allegato 1, all'interno dei valori stabiliti per i contratti agevolati di cui
all'Allegato 2.

La superficie dell'unita immobiliare sara calcolata secondo le modalita previste per i contratti agevola/t'{j,

U3
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Per gli alloggi compiutamente arredati con mobilic in buone condizioni il canone di locazione come

sopra complessivamente determinato potra aumentare fino ad un massimo del 15%.

i H RIS PSNpUi SN | N (ORI £ S PG SN IS | Y P Y :nv:_ et - e __ =
E' consentita la locazione di porzioni di immobile; in tal caso il canone dellintero appartamento

&

frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, considerando anche parti e servizi

condivisi.

Il canone di locazione sara aggiornato annualmente, nella misura contrattata dalle parti e comunque
non superiore al 76% della variazione ISTAT, tranne nel caso in cui il locatore si avvalga dell'opzione

della “Cedolare Secca” che preveda l'inapplicabilita dell'aumento

4 - TIP1 DI CONTRATTO (art. 4-bis L. 431/98 e artt. 1, comma 10 - 2, comma 7 e 3, comma 4 del DM 16/01/2017)

| contratti di locazione di cui al presente Accordo Territoriale devono essere stipulati esclusivamente
utilizzando i modelli di contratto allegati al D.M. 16/01/2017, per ciascuna tipologia, rispettivamente

sotto le lettere A, B e C / Vedi Allegati 4 — 5 — 6 al presente Accordo.

Per i contratti regolati dal presente Accordo & applicata la Tabella degli oneri accessori All. D al D.M.
16/01/2017 / Vedi Allegato 7 al presente Accordo.

5 - CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

| canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazione dell'art. 2, comma 3, del Decreto 22 aprile 2008,
sono individuati all'interno dell'unica Area Omogenea in misura che tenga conto delle agevolazioni

pubbliche comunque erogate al locatore.

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall'art. 1, comma 7, secondo
periodo, del D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione del canone

massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo.

Le modalita di calcolo dei canoni sono quelle previste nel presente accordo, come pure la ripartizione

i 1 . . K3
//\ degli oneri accessori.

6 — ACCORDI INTEGRATIVI E PER COMPARTI IMMOBILIARI

Per la stipula dei contratti di locazione degli immobili situati nel territorio del Comune di Cardano
Campo di proprieta di Compagnie Assicurative, Fondi Immobiliari, Associazioni e Fondazioni

al
di

Previdenza, Istituti di Credito, Enti Previdenziali Pubblici e soggetti giuridici o fisici detentori di grandi
proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi le proprieta caratterizzate dalla atiribuzione in capo ad

un medesimo soggetto di pit di 100 unita immobiliari destinate ad uso abitativo anche se ubicate
modo diffuso e frazionato sul territorio nazionale) i canoni sono definiti, all'interno dei valori minimi

in
e

massimi stabiliti dallunica Area Omogenea e le eventuali zone individuate dalla contrattazione

territoriale, in base ad appositi “Accordi integrativi e di comparto” fra la proprietd interessata e
Organizzazioni della Proprieta Edilizia e dei Conduttori di cui allart.1 comma 5 D.M. 16/1/2017.

le

Gli accordi integrativi e di comparto stabiliscono i canoni di locazione nei limiti previsti dal presente

Accordo locale.

Tali accordi integrativi prevedono di norma speciali condizioni per far fronte ad esigenze di particolari

categorie di conduttori, nonché la possibilita di modificare ed integrare il tipo di contratto

7 - COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

(art. 6 D.M. 16/01/2017)

Per I'attivazione della procedura prevista dal'art. 6 D.M. 16/01/2017 e dall’art. 14 dei tipi di contratto

Allegati sub A ~ B e C del medesimo decreto, si applica quanto stabilito dal Regolamento, Allegato E
D.M. 16/01/2017

8 - ASSISTENZA E ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA AL PRESENTE ACCORDO
(art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma 5 D.M. 16/01/2017)
/4
N,
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Le parti, in sede di stipula del contratto di locazione, possono essere assistite dalle rispettive
Organizzazioni di rappresentanza della Proprieta Edilizia e degli Inquilini.

Per i contratti non assistiti, ciascuna delle parti contrattuali ha facolta di richiedere l'attestazione
secondo quanto previsto dagli artt. 1 comma 8, 2 comma 8 € 3 comma 5 del D.M. 16/01/2017,
relativamente al contratto gia sottoscritto, mediante elaborazione e consegna del modello qui allegato
sub 8 nel caso la richiesta venga formulata ad una sola delle Organizzazioni rappresentative, ovvero
tramite I'elaborazione e la consegna del modello qui allegato sub 8 bis nel caso la richiesta di
attestazione venga formulata congiuntamente alle rispettive Organizzazioni della Proprieta Edilizia e dei
Conduttori.

In quest'ultimo caso l'attestazione potra essere richiesta e rilasciata anche con le modalita previste
dallart. 6 comma 3 del D.M. 16/01/2017 secondo regolamento allegato E al medesimo decreto.

Il presente Accordo e i relativi allegati saranno depositati presso la Segreteria
Generale del Comune di Cardano al Campo e presso la Regione Lombardia

Letto, confermato e sottoscritto .

LE ORGANIZZAZIONI DELLA PROPRIETA EDIL!Z!AI

ASSOCIAZION ROPRIET
ES XN/ Setta
A.P.E. - Confedilizia Telain q
o
/! L BRE I
INIONE PICCU :

21100 VAF: -

Tel. /A
U.P.P.L. Avv. Lucihac 0.
N,
LE ORGANIZZAZIONI SINDACALI DEGLI INQUILIN/I -SINDACATO UNITARIO NAZIONALE
INQUILINI 8 ASSEGNATAR]
FEDERAZIONE PROVINGCIALE

21100 VARESE - Via N, Bixio, 37
Tel. 0332 1958237 - Fax 0332 1956299

sun E-mail: amiﬁ@mmn
SIU-N-I-A- f‘
inda [nquiligi i' sa ¢ Territ f},{/{l
ede L, VARRSE
1. [ un WNSRF

(con nota di riserva al punto 2 ultimo comma che si allega)

S.I.C.eT.

Cardano al Campo, 1§ APR WY
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ALLEGATY : sono parte integrante del presente Accordo | seguenti allegati:
ALLEGATO 1 - Suddivisione territorio comunale in zone omogenee ==
ALLEGATO 2 - Tabella dei valori minimi & massimi dei canoni di locazione
ALLEGATO 3 - Tabella delle caratteristiche che danno origine a diminuzioni e maggiorazioni

ALLEGATO 4 - Contratto-tipo locale, ai sensi dell'art. 2, comma 3, della Legge 9 dicembre 1998 n.
431 - per Locazione abitativa agevolata (all. "A” DM 16.1.17)

ALLEGATO 5 - Contratto-tipo locale, ai sensi dell'art. 5, comma 1, della Legge 9 dicembre 1998 n.
431 - per Locazione abitativa di natura transitoria ( all. “B” DM 16.1.17)

ALLEGATO 6 - Contratto-tipo locale, ai sensi dell'art. 5, comma 2, della Legge 9 dicembre 1998 n.
431 — per Locazione abitativa per Studenti universitari (all. “C” DM 16.1.17)

ALLEGATO 7 - Tabella degli “Oneri accessori” (all. “D” DM 16.1,17)
ALLEGATO 8 — 8 bis Moduli di Attestazione del contratto

ALLEGATO “1”

Al sensi dell’art. 1 comma 2 del D.M. 16/01/2017, all'interno del territorio del Comune di Cardano al
Campo, avendo acquisito le informazioni concernenti le delimitazioni delle microzone censuarie,

concordano che

il territorio del Comune di Cardano al Campo viene considerata un’unica Area Omogenea.

ALLEGATO “2”

TABELLA DEI VALORI MINIMI E MASSIMI DEI CANONI DI LOCAZIONE |

i

| valori sotto indicati, espressi in €/mq su base annua, sono da moltiplicarsi per la superficie
complessiva dell'unita immobiliare, incluse le pertinenze e gli accessori, ricavata in base alle modalita di
calcolo indicate nell'apposita tabella.

A) UNITA' IMMOBILIARI DI SUPERFICIE INFERIORE O PARI A MQ 80.00

(incluse le pertinenze e gli accessori)

ZONA UNICA OMOGENEA

Euro/ mq
per anno 34,00 68,00

Min Max

B) UNITA IMMOBILIARI DI SUPERFICIE SUPERIORE A MQ 80,00

(incluse le pertinenze e gli accessori)

ZONA UNICA OMOGENEA

&
- Min Max ;/
Euro/ mq .
per anno 32,00 65,00 &
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ALLEGATO “3”

TABELLA DELLE CARATTERISTICHE STRUTTURALI E DElI COMPONENTI
OGGETTIVI

I valori in Euro/ mq sopra individuati nel caso A) o B), sono da assoggettare all' applicazione
dei sotto indicati coefficienti correttivi da individuare in relazione al singolo alloggio.

CARATTERISTICHE TECNICHE E COMPONENTI DELLE UNITA’ COEFFICIENTI
IMMOBILIARI DA CONSIDERARE PER L'APPLICAZIONE DEI COEFFICIENTI
4 | U.L con Certificazione Energetica in classi “A-B-C “ +10%
2 | U.L con Certificazione Energetica in classi “D —E “ +5%
3 U.l. con Certificazione Energetica in classe “F “ 0%
4 | U.l con Certificazione Energetica in classe “ G “ -5%
5 | U.. dotata di impianto di climatizzazione estiva +5%
6 | U.l. dotata di porta blindata e sistema di allarme o inferriate di sicurezza +5%
U.l. fatte oggetto negli ultimi 10 anni di ristrutturazione completa comprovata da o
7 | titolo di Autorizzazione Edilizia +3%
8 | U.lL costruite o integralmente ristrutturate anteriormente al 1977 - 5%
9 | U.l situate oltre il 2° piano fuori terra in stabili privi di ascensore -59%
40 | U-l. con impianti tecnologici vetusti (elettrico, gas, idrico) - 59
11 U.l. con serramenti vetusti, privi di guarnizioni o con ridotta tenuta termica e/o - 5%
privi di vetri isolanti con termo-camera
U.l. prive di impianto di riscaldamento alimentato da caldaia autonoma o o
12 | centralizzata (ossia con riscaldamento fornito solo da stufe a gas o altro -10%
combustibile o con apparecchi elettrici, “split”, ecc.)

N.B./
Nel caso della compresenza di pill caratteristiche di segno meno, che danno luogo a delle
riduzioni di valore, non potranno essere computati piu di 4 coefficienti.

¢
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DICHIARAZIONE A VERBALE DEL SICET dei LAGHI
DA ALLEGARE ALL’ACCORDO LOCALE DI CARDANO AL CAMPO

In riferimento a quanto previsto dell’Accorde Locale del Comune di Cardano al Campo
relativamente al punto 2 ultimo comma, il SICET ribadisce il suo dissenso secondo quanto gia
argomentato in sede di confronto al tavolo locale.

Sui particolari contratti transitori di cui al punto 2 ultimo comma

Il comma 5 dell’art. 2 della Convenzione Nazionale introduce una sostanziale deroga alle
condizioni, gia definite ai sensi dei comma 1 e 4 dell’art. 2, che rendono possibile la transitorieta del
contratto di locazione.

Il SICET ritiene che tale nuova norma — non obbligatoria, ma recepita al punto 2 ultimo comma
dell’ Accordo Locale di Cardano al Campo — possa determinare forme di transitorietd contrattuale
molto vaste e diversificate, in alcuni casi anche ricercate, creando situazioni di grande
disomogeneita contrattuale sul territorio anche in riferimento all’applicazione dell’art. 13 della
legge 431/98.

Si potrebbero creare le condizioni per un totale snaturamento dello “stato di eccezione” della
locazione transitoria, facendo diventare legittima ogni necessita del locatore di ridurre la durata
contrattuale.

Cio argomentato il SICET dei Laghi appone la propria firma all’Accordo Locale di Cardano
al Campo, poiché ne condivide sia gli aspetti economici sia quelli normativi, esprimendo le
proprie riserve e il dissenso unicamente sul punto indicato.

Il Segretario Territoriale del SICeT dei Laghi

Y
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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

I/La  8ig/soc. (B} oo . e di  seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) .....o.ovuvviieeiriis e e in persona di
................................. ) concede in locazione al/ alla sig. (1) .......o.ovivrivmee i

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ..................... LA Al 3
(assistito/a da (2) ........cooviiiiiiin in persona di ..o ), che

accetta, per s€ € suoi aventi causa,

...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritio dalle parti,

B) una porzione dell’'unitd immobiliare posta  in ... via
............................ n. ......piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
MO0 (5) oo
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ............................... s
b) prestazione energetica:...................ocooviiiiiiiinn, o T T A YL 5 b N,

¢) sicurezza impianti ... R, oA L T ST B s 8
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento ..... eee. ACQUA L. LGS sreanaimis, oo e e araiass

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

If contratto ¢ stipulato per la duratadi .................. anni (6), dal ................. al ,
¢ alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni ¢ con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
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Articole 2
(Canone)
A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra
......................................................... ¢ depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ......{(7) in
data ....... , € convenuto in euro ....................... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, oVvero................oooooviiiiii. ,Iinn.
......... rate eguali anticipate di euro ................ ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... )
Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comungue non pud superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,
della legge n. 431/1998, & convenuto in €Uro ..........c..coeeeeerenns... , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEEG....ivit it ee e een, , in n ... rate  eguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alle seguenti date ...................o.coon.. (4)

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del ............... ,che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3 )
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. paria.............. mensilitad (9) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre-forme di garanzia:............. 10)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’allegato A.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di oltenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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superiore a quella di sua spettanza risultanie dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro...............
salvo conguaglio (12).

Articole 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spetianza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 1l mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitad del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attuaimente con Jui CONVIVENT .......ocoeeviiiiiiiiiin i,

Salvo espresso patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

II conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile di quanto segue:

F R S T S AT Y R IS Kracaeareirene R T T A tesaraeiiioay PR R

......... criiriiiesieiin oo ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna.
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non puo apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti

che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

(Impianti)
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.Igs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, ¢ composta da due membri sceiti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'’Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalitad di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oner;.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli pitt non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non puod essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 ¢ n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) € 15 (Varie) del presente contratto.

1l locatore ........ o5 ke I B T T

Il conduttore ........coovinivvinenenennnn.. I

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale, Se
il contratfo ¢ cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per Ie persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.
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{(2) L'assistenza € facoltativa.

(3) Documcnto di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduitore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I’uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima & di anni tre.,

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta editizia e Organizzazioni dci conduttori),

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell’opzione, la facolta di richiedere 1’aggiornamento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei
prezzi al consumo per le famiglic di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L’applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo ¢ registro, ivi comprese quelle sulla riscluzione e sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensilita,
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art., 4
comma 2 della Legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabelia oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce P'allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto picna conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delie spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata ¢ delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei scrvizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali .......ooocoiiii

b) SPESE ASCENSOTE ...v.vvvevievnreiiiienannne,

c) spese riscaldamento ..

d) spese condizionamento

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 de) presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €Uro ...................... , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al 110 (o P

al BUID ittt et et e e

al o BUID ettt et a e e e s

al CUTO (o170 el TR it o195 o 0 e 2 e e st e s "

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ece.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

Il/La sig/soc. (1) ooocviiiiiiiiiia . S di seguito
denominato/a locatore (assistito/ada (2) ..................... inpersona di .........ocoiviiiiiii )
concede in locazione al/ alla sig. (1) ..........oooviieiviiii i, di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3)......c..oeovririinriiiiiiiii e (assistito/ a da
@)oo inpersonadi ... ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) 'unita immobiliare posta in .................o. VIZ oo piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMMUNE O IMEIO, BCC. ) .\uuttetun it et etaa e an et e et et et ettt et et e e s e s e e e e et ettt eaee s

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unitd immobiliare posta  in ..., via
............................ 0. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,

autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
OG0 (5) four e

non anumobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : ............cooooivviinis oo
b) prestazione energetica:..............ooviiiiiiiiinnnnn.. i y e e
¢) sicurezza impianti ..........o..viveiinieeeiieeei, ; ]
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento ,......... acqua ...... AEE e

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ............. al
.................. , allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna

disdetta.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutiure
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

’Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra ............ocovveveneeeneinnn. ., depositato il .................
presso il Comune di ................ , ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra......... in
data............. 7 dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del
contratto........... MR ST T R , € che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,

allegando ..o..c.oooviviiiiii
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e
trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra..............oceveennn,

depositato il ............. presso il Comune di ....................... , ovvero dall’Accordo integrativo
sottoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la
presente locazione ha natura transitoria per il seguente
OOV Lottt

(1l presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

[l presente contratto ¢ ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4,5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4

(Canone)
A. Tl canone di locazione & convenuto in BUIO .......c..covvviiiviniiniiinininiensn , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OVVEro ..........cccevveviiiiiiiiiiniiiiininonns ,inn. ... rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguentidate: .............o.coooi e (9)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
tra....... in data......... , convenuto iNeuro ............ocvvveniiiniinnn , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... , inn. ......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti
dater i, 4).

(1l periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, & convenuto in euro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero...........cocevvvini... , in n,
............... rate eguali anticipate di euro .............. ciascuna, alle seguenti date:
...................................................................... “)

(Il periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
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Articolo §
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ pari an. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di aranzia: .........ooiiiiii %)

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’ Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10) -

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giovni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire 50Speso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  attualmente  con  lui  conviventi: ...,
Salvo patto scritto contrarjo, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
’unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito deila sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

II conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ............................. prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, perlanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. II conduttore si impegna a riconsegnare 1'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitad immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di qUanto SEGUE:.........coviviiiiiiiiiieiiirerien, / di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

[1 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.
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Articolo 13
(Assemblee)

II conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprictario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. I1a inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i condutiori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pué pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giovni)

Articolo 15
(Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare 'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articole 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E,
al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, € ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non puo essere provata, se non con
atto scritto.

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

Altre clausole ... e

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratto ¢ cointestato a piu persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita TVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentantc.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98,

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il focatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla ¢ che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superticie.

(6) La durata massima ¢ di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le propricta di cui all’art. | commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare [a
seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituiscc ’allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o it suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non supetiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolarc per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali ..o

b) SPESE ASCENSOIE .uvviviviviviierriiiirennnns

c) spese riscaldamento ................oovninnnn

d) spese condizionamento ......................

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva




COMUNE DI CARDANO AL CAMPO - ¢_b754 - 0007792 - Ingresso - 26/04/2019 - 12:48

15-3-2017 Gazzerra UFFCIALE DELLA REPUBBLICA [TATIANA Serie generale - n. 62

e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore pué adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di UFO .....veovervvnnvnnin, , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

salvo conguaglio.
(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

1182 ()] Errrrr e eI ST, TR T, « . I+ s« « T di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da 3)............ inpersonadi...........oo . ) concede in locazione
A(2)

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ..........cc.ovuioreerrereennrione.

(assistito/ a da (3) ............... in persona di ...l ), che accetta, per sé e suoi
aventi causa,

A) Punita immobiliare postain ..................cooooeennn. via s I piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE © MIETIO, ECC. ) «.eutitttritereete et tteate e e en e s et e n e e te e e e e e e e

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unitd immobiliare postain.................. Vi@ oo no.......
piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo: (6)

................................................................................................

non ammoblllata/ammoblhata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : ...........coocvivrieriniieceersirineeenens.
b) prestazione energetica:

C) SICUreZZa IMPIANTT ......iuiitiit i e

d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento ........ L ACQUA ... A eriate e st o s e

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di ................ mesi (7), dal ... al
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale
periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratto.
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Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della

legge n. 431/98, tra .......coooeiiiiii depositato il .................. presso il Comune
di , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi
di ol PIESSO .t e it (8)

Articolo 3

(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ......(9) in
data ....... , € convenuto in euro .............oveenee , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVEro................covvevvveennn, ,inn.
......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... (5)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenuto in €uro ............................ , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEIO. ..t virtitrrirvieireeanennanns ] in n. ... rate eguali anticipate di ecuro
........................ ciascuna, alle seguentidate .......................occn . (5)

Articolo 4

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/mon versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto nec rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. pari a n. ......... mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. II deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: ..........ooooiviiiii i 1n

Articolo §
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce 1I’4llegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore
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condominiale, ove ecsistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13), salvo
conguaglio.

Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
I locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - ¢ all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'aitro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I’unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltd di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o pid
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti:
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Articolo 10
(Consegna)

[l conduttore dichiara di aver visitato i'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto € - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unitd immobiliare
nello stato in cui I'na ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di QUANTO SEEUE: ...ttt it e e ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche e danni)

[I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.
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Articolo 14
(Accessi)

It conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Atrticolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui allarticolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

Larichiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piii non li
occupi 0 comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

[l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali

nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cuij agli articoli 2 e 3.
Altre clausole

......................................................................................................

.........................................................................................................................
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), 7
(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del condutiore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti),
14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contratto.

THoCatore vocuvviviviiiiiioeieeieseneeeranns

Itconduttore ... ..............cccoiviiiiiiiii..

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pili persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti, Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante. ‘

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto ¢ cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale
rapprescntante.

(3) L'assistenza ¢ facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremiz Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell‘articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I’uso condiviso di servizi ¢ spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(7) La durata minima ¢ di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formazione post-laurea (quali master, dottorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universitd, o sedi universitarie
distaccate, ¢ comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 ¢
dalla legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, [mpresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo tre mensilita.
(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Per le propricta di cui all’art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, ¢
comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.
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431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I’Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento detle parti ¢ dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese:

a) spese generali ..o

b) Spese ascensore .......o.oeeeiiiiiiiiinninnn...

c) spese riscaldamento ...........................

d) spese condizionamento ......................

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giomni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ....................... , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al

salvo conguaglio.
(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per ’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

et mmwi%ﬁmsé% rﬁmﬁmﬁm
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ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni (i
Installazione ¢ manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione C
Ispezioni e collaudi C
AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) L
Manutenzione ordinaria C
Imposte e tasse di impianto L

Forza motrice C
Ricarico pressione del serbatoio C
Ispezioni, collaudi e lettura contatori C
IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,

DI VIDECSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione L
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione C
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme C
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni L
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni C
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili L
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili C
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza L
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza C
IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

Installazione e sostituzione degli impianti L
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario C
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale C
Lettura dei contatori C
Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua C
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IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria 1.
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) 5
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione e sostituzione dell’impianto L
Acquisti degli estintori L
Manutenzione ordinaria G
Ricarica degli estintori, ispezioni e coltaudi C

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per

I’accesso a qualungue altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare L
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per I’accesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari C
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti e pozzetti C
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere i
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni C
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni C
Installazione e sostituzione di serrature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati C
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli (G
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile c
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti C
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

e sanitario C
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Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per ’accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

aOan

Verniciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento L

o000

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi

previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie ¢ indennita varie, anche locali, come da c.c.n.. L10% (90%
Materiale per le pulizie C
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l. L10% C90%
Manutenzione ordinaria della guardiola L10% C90%
Manutenzione straordinaria della guardiola L

PULIZIA

Spese per ’assunzione dell’addetto I
Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali

e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta L
Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia L
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori L
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

a0 oo 0

@]

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

LEGENDA
L = locatore
C = conduttore
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ACECKTS %

L’Organizzazione .............. , firmataria dell’ Accordo territoriale per il Comune di .......... ... , depositato il
............. sinpersonadi.............,
PREMESSO CHE

iSig o (@S wrer ..o, residente a ........... inVialPza ............cooo n. ...
nella qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a .................. in Via/P.za
........................ n. ..., piano ....int. ......, con contratto stipulato con il Sig. .............................
CF. ... , residente a ........... in Via/lPza ............ ... o e
decorrenza il .......... , registrato il .......... al n. ... presso I’Agenzia delle entrate ...... /in corso di

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per I’attestazione ex D.M.
16/1/2017, dichiarando, sotto la sua responsabilita, i seguenti elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’Accordo territoriale

Superficie calpestabile appartamento: mq. ~ [=ma.
Autorimessa singola: mg. R oprm B =mq.
Posto maechina in comune: mq. S =mq.
Balconi, terrazze, cantine ¢ simili: mq. - = mq.
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq. _X dw s =mg.
Sup. a verde condominiale (quota MM): mq. s o =mq.

TOTALE SUPERFICIE mgq.

ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

............................................................

B I T I I AP S PPN S

ZONA ) - FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX e —

ELEMENTI E PARAMETRIn.  SUBFASCIA min/max N Valore applicato € _ o

CANONE "€ mg/mese _ . Xxmq. =€ _ _  mensili =€ - annuo

Tutto cid premesso, 1’Organizzazione ............... , come sopra rappresentata, sulla base degli elementi

oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,
ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto
dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di ............. , depositato in data

Il dichiarante p. I’Organizzazione
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ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/1/2017

L’Organizzazione .............. ,inpersonadi ... , € ’Organizzazione................... , In
persona di ..........oooo , firmatarie dell’Accordo territoriale per il Comune di .............

depositato il .............

PREMESSO CHE
A)il Sig. oo, CLriz.. . mpm.. residente a ........... inVia/Pza ...................... n ...
nella qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a .................. in Via/P.za
.................... n. ..., piano .... int. ......, con contratto stipulato con il Sig. ......................... C.F.:
............ ,residente a ..........in Via/Pza .................cociiii il L. e decorrenza il
.......... ,registrato il .......... al n. ...... presso I’Agenzia delle entrate ...../in corso di registrazione, essendo

i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per I’attestazione ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto
la sua responsabilita, i seguenti elementi:

o0, in alternativa. in caso di richiesta congiunta:

B)yilSig. .....ocoooiiiiiil, Cl . .. . 7yrrr . residente a ........... mVia/Pza ....................... ...
nella qualita di locatore e il Sig. ......................... E&ER .n..n residente a ........... in Via/P.za
............................ n. ... nella qualita di conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a
.................. in Via/Pza ................ n ..., piano .... int. ......, con contratto stipulato il
................. e decorrenza il .........., registrato il .......... al n. ...... presso I’Agenzia delle entrate ...../in

corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per I’attestazione ex
D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto la loro responsabilita, i seguenti elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’Accordo territoriale

Superficic calpestabile appartamento: mq . =md.
Autorimessa singola: mq. - = mq.
Posto macchina in comune: mq. I = mgq.
Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. i =mg.
Superficie scoperta in godimento esclusivo; mq. Kooz = mq.
Sup. a verde condominiale (quota MM): mq. S =mgq.

TOTALE SUPERFICIE mgq.

ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

........................................................

AT TR T SRS, TSI S TS Rl VIR A o E i) SRR

.........................................................

.........................................................

ZONA — ___ FASCIA DI OSCILLAZIONEMIN/MAX _
ELEMENTI E PARAMETRI n. SUBFASCIA min/max / ____Valore applicato €

CANONE ‘€ mg/mese X mq. =€ mensili = € ____annuo

Tutto cid premesso, le Organizzazioni ............... » come sopra rappresentate, sulla base degli elementi
oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,
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T ATTESTANO E— .

che | contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto
dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di ............. , depositato in data

A) Il dichiarante p. I’Organizzazione p. ’'Organizzazione

...................................................................

...................................................................

...........................
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Data consegna:

venerdi 26 aprile 2019 - 10:43:24
Mittente:

apevarese@pec.it

Email Mittente:

apevarese@pec.it

Destinatario:
protocollo@cert.comune.cardanoalcampo.va.it
Oggetto:

POSTA CERTIFICATA Accordo Territoriale

Corpo:

Anche a nome delle altre Organizzazioni di Categoria firmatarie,
trasmettiamo I'Accordo Territoriale in attuazione della Legge 9/12/1998 n.
431 ed in conformita al Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei
Trasporti in data 16/1/2017, avente validita per il territorio del Comune di
Cardano Al Campo, che determina i criteri per la stipulazione dei contratti
di locazione di cui all'art. 2, comma 3 e art. 5 Legge 431/1998.

Vi preghiamo di darci comunicazione a questo indirizzo PEC, nel caso
altre associazioni della proprieta edilizia, piuttosto che dell'inquilinato, Vi
dichiarino di voler aderire all'Accordo Territoriale allegato.

Con i migliori saluti.

APE-CONFEDILIZIA VARESE

IL PRESIDENTE

avv. Vincenzo Brianza

Allegati:

- daticert.xml

- postacert.eml

- accordo_territoriale_cardano_campo_2019.pdf
- allegati_accordi_territoriali.pdf

- smime.p7s







