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PARTE PRIMA: DISPOSIZIONI GENERALI 
 
ART.1 – ELABORATI DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO 
 
I l  P iano di  Governo del  Terr i tor io è cost i tu i to dai seguent i  e laborat i :  
 
DOCUMENTO DI  PIANO 
 Relazione generale   
ELABORATI CONOSCITIVI  
C1 Inquadramento terr i tor ia le  C2 I  v incol i  sovraord inat i  (PTCP )  C3 I  v incol i  sovraord inat i  (Piano d’Area Malpensa)  C4 Prev is ion i  dei  comuni conf inant i  C5 I l  s istema del l ’ed i f icato   C6 I l  s istema degl i  spazi  apert i  -  uso del  suo lo   C7 Consumo d i  suolo  C8 I l  s istema del l ’access ib i l i ta’  es istente  e in  prev is ione C9 I l  s istema de i  serviz i  C10 I l  s istema del le strut ture produtt ive es istent i  C11 Matr ic i  stor iche e ident i ta’  local i  C12 Sintes i  del  quadro conosci t ivo   
ELABORATI DI PROGETTO 
P1 Carta de l  paesaggio -  s istema de l la natura  e corr ido i  verd i  P1a Classi  d i  sens ib i l i tà paesaggist ica  P2 La ci t ta’  pubbl ica e i l  s istema de i  serv iz i  P3 Nucle i  d i  ant ica formazione e rafforzamento del le ident i ta’  local i  P4 Ambit i  d i  nuovo intervento convenz ionato P5 Sintes i  del le az ioni  d i  p iano  P6 Carta de i  v incol i  P7 Carta de l la mobi l i tà sosten ibi le  P8 Ver i f ica del  consumo d i  suo lo   
 
PIANO DEI SERVIZI  
 
ELABORATI CONOSCITIVI  
Schede di  r i l i evo dei  serviz i  
C1 Stato d i  fat to dei  serv iz i  
C2 Utenze e  accessib i l i tà  
C3 Distr ibuzione de i  serv iz i  ne i  quart ier i  
 
ELABORATI DI PROGETTO 
P1 Progetto  di  P iano de i  Serv iz i  
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P2 Utenze e  accessib i l i tà  
P3 Tipologia de i  serv iz i  
P4 Tipologia de l le utenze 
P5 Distr ibuzione terr i tor ia le  
 
 
PIANO DELLE REGOLE 
 
ELABORATI DI PROGETTO 
PR1 Progetto  di  P iano del le Regole 1:5.000 
PR2 A Progetto  di  P iano del le Regole 1:2.000 
PR2 B Progetto  di  P iano del le Regole 1:2.000 
PR2 C Progetto  di  P iano del le Regole 1:2.000 
Normat iva d i  P iano 
Norme per  gl i  ambit i  d i  edi f icazione convenzionat i   
 
NUCLEO DI ANTICA FORMAZIONE 
 
ELABORATI CONOSCITIVI  
C1 Ident i f icazione de i  compart i  
C2 Schede di  indagine su i  Nuc le i  d i  Ant ica Formaz ione 
C3 Access ib i l i tà e funzion i  
C4 Stato d i  conservazione 
 
ELABORATI DI PROGETTO 
P1 Progetto  de l  Nucleo di  Ant ica Formazione 
Repertor io degl i  e lement i  ed i l iz i  
 
 
INDAGINE GEOLOGICA 
 
ELABORATI CONOSCITIVI  
Relazione geo log ica 
TAV 1 Carta idrogeologica 
TAV 2 Carta s ismica 
TAV 3 Carta de i  v incol i  
 
ELABORATI DI PROGETTO 
TAV.4 Carta di  s intes i  
TAV.5 Carta di  fat t ib i l i tà geologica del le az ion i  di  p iano 
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ART.2 –DISCIPINA DEL PIANO DELLE REGOLE E FINALITA’  DELLE NORME 
 
2.1 – 
I l  P iano del le  Regole (P. di  R.)  è  un at to cost i tut ivo de l  P iano d i  Governo de l  
Terr i tor io (P.G.T.)  a norma del l ’ar t .  7 de l la legge regiona le 11.3.2005 n.12.  
I l  Piano de l le Regole disc ipl ina gl i  intervent i  edi l iz i  ed urbanist ic i  sul   terr i tor io  
comunale,  ad eccez ione dei  nuov i  intervent i  r icadent i  neg l i  Ambit i  d i  
Trasformazione e ne i  P ian i  Attuat iv i  indiv iduat i  dagl i  at t i  del  P iano d i  Governo del  
Terr i tor io.  
In part icolare:  
-  indiv idua i  nucle i  d i  ant ica formazione, con la puntuale d isc ipl ina in ordine al le 
modal i tà d i  conservazione e recupero,  a i  cr i ter i  d i  r iqual i f icazione e 
valor izzazione, a l le condiz ion i  d i  ammiss ibi l i tà degl i  intervent i  innovat iv i ,  
integrat iv i  o sost i tut iv i ;  
-  def in isce e d isc ipl ina,  sotto i l  prof i lo t ipo logico e funzionale,  g l i  ambit i  de l  
tessuto urbano consol idato,  qual i  insieme del le part i  del  terr i tor io g ià ed i f icato,  
comprendendo in esse le aree l ibere intercluse o d i  completamento dest inate a l la 
futura  t rasformaz ione insed iat iva nonché le aree l ibere  dest inate  a  usi  d iversi  
ascr iv ib i l i  tut tav ia a l l ’ambito urbano, determinando gl i  opportun i  parametr i  
quant i tat iv i  d i  progettaz ione urbanist ica ed edi l iz ia e i  requis i t i  qual i tat iv i  deg l i  
intervent i ,  iv i  compresi  que l l i  d i  integrazione paesaggist ica,  d i  ef f ic ienza 
energet ica,  d i  occupazione del  suolo e di  permeabi l izzazione;  
-  r iconosce e va lor izza le aree e gl i  immobi l i  assoggettat i  a tute la in base a l la  
normat iva stata le  e reg iona le;  
-  cont iene, in ord ine al la componente geologica, idrogeolog ica e s ismica, quanto 
prev isto da l l ’ar t icolo 57, comma 1, let tera  b)  del la  legge regionale 12/2005; 
-  ind iv idua le aree dest inate a l l ’agr ico l tura  le aree di  valore paesaggist ico-
ambientale ed ecologiche; le aree non soggette  a t rasformaz ione urban ist ica.  
 
Le ind icazion i  contenute ne l  Piano del le Regole hanno carat tere v incolante e  
producono effet t i  d i ret t i  sul  regime giur id ico de i  suol i .  
I l  P.  d i  R. ha val id i tà  a tempo indeterminato e può essere modif icato con le  
procedure stab i l i te  dal la legge regiona le 12/2005. 
Ogni t rasformazione urbanist ica ed edi l iz ia del  terr i tor io comunale è,  inol t re,  
soggetta a l le leggi  v igent i ,  a l la disc ipl ina del le present i  Norme, a l le  dispos iz ion i  
dei  Regolament i  Comunal i .  
 
2.2 – 
I l  P iano del le Regole  discipl ina l ’uso del  terr i tor io t ramite la def in iz ione d i  s istemi,  
ambit i  e  aree al le qual i  corr ispondono spec if iche dest inazion i  d’uso e modal i tà  di  
intervento.   
G l i  strument i  d i  at tuazione prevent iva  de l  P.di .R. sono d ist int i  in :  
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�  Ambit i  d i  Trasformazione (A.T.)  
�  Pian i  Esecut iv i  Res idenzia l i  (P.E.R.)  
�  Ambit i  d i  Completamento Convenz ionato Res idenzia le (A.C.C.R.)  
�  Pian i  Esecut iv i  per Att iv i tà Economiche (P.E.A.E.)  
�  Ambit i  d i  Completamento Convenz ionato Att iv i tà Economiche (A.C.C.A.E.)  
�  Ambit i  d i  Riordino Urbanist ico (A.R.U.)   

I l  P iano del le  Regole  s i  at tua obbl igator iamente  per  mezzo di  p ian i f icaz ione 
prevent iva ne i  casi  in cu i  è espressamente prev isto da l  Documento di  Piano; in 
ogn i  caso l ’Ammin istrazione Comunale ha comunque facol tà di  avvalersene, in 
spec ia l  modo laddove la pian i f icaz ione d i  det tagl io cost i tu isca l ’un ico strumento 
adeguato a real izzare una r istrut turaz ione urbanist ica ,  che s i  d imostr i  necessar ia ,  
ovvero ad integrare la dotazione di  spaz i  o d i  infrastrut ture di  urban izzazione che 
sia divenuto imposs ib i le indiv iduare e reper i re a l tr iment i ,  ove fosse ravv isata 
carenza d i  infrastrut ture urban izzat ive pr imarie  anche parz ia l i .   
In tut te le aree in cu i  i l  P iano del le Regole s i  attua obbl igator iamente mediante 
pian i  at tuat iv i ,  f ino al l ’approvazione dei  p ian i  stess i ,  fat to salvo quanto 
spec if icatamente prec isato nel le  s ingole aree,  sono consent i t i  un icamente 
intervent i  d i  cu i  a l le let tere  a),  b)  e  c) -  1° comma - art .  31 -  Legge 457/1978 e 
success ive integrazion i  e modif icaz ioni .   
Negl i  ambit i  terr i tor ia l i  d isc ipl inat i  da p ian i  at tuat iv i ,  la potenz ia l i tà edi f icator ia 
massima - ancorché determinata con r i fer imento solo ad a lcune aree -  s i  intende 
at t r ibu i ta,  un i formemente,  a tut te le aree comprese ne l  per imetro,  cos ì  da 
real izzare l ’ ind i f ferenza economica del le  propr ietà r ispetto  a l le  diverse 
dest inazion i .   
Sono fat te  salve  le previs ioni  d i  p ian i  at tuat iv i  g ià convenz ionat i  ed in corso di  
real izzazione cos ì  come ind iv iduat i  nel la tavola del  P iano del le Regole.  
 
 
ART.  3 – ACQUISIZIONI PUBBLICHE- PEREQUAZIONI -  INCENTIVAZIONI 
 
3.1 -  Pr incipi  generali  
L’acquisiz ione da parte de l l ’Ammin istrazione Comunale o  l ’assoggettamento a  
serv i tù di  uso pubbl ico sono prev ist i  come necessar i  per le aree r icadent i  nel le 
zone de l  Piano de l le Regole  a c iò dest inate.  
I  d iversi  p iani  at tuat iv i  prev ist i  dest inano aree per serv iz i  pubbl ic i  nel la quant i tà 
prev ista dal le re lat ive schede d’ambito .   
La convenz ione di  at tuazione de i  p ian i  at tuat iv i  potrà prevedere:   
�  i l  reper imento di  ta l i  aree al l ’esterno de l  per imetro degl i  ambit i ,  in area del  

Piano de i  Serviz i  dest inata ad at t rezzature e serv iz i  pubbl ic i  o di  interesse 
pubbl ico in re laz ione a i  programmi comunal i  d i  intervento;   
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�  i l  versamento di  una somma commisurata a l  vantaggio economico 
real izzato dal  p iano at tuat ivo per ef fet to del la mancata cess ione del le  aree 
prev iste.  

La cess ione a t i to lo gratui to di  aree per serv iz i  ind iv iduate dal  Piano de i  Serviz i  
non diret tamente legate a  piani  at tuat iv i  può avvenire secondo le  seguent i  
modal i tà :  
�  t rasfer imento del la capaci tà edi f icator ia a  piani  at tuat iv i  e ad aree 

edi f icab i l i  non soggette  a pian i f icazione at tuat iva f ino ad un massimo de l  
10% per ciascun ambito.  

Nel  caso d i  aree per serviz i  ind iv iduate nel  Piano Tr iennale de l le Opere Pubbl iche 
al  t rasfer imento de l la  capac i tà vo lumetr ica può essere  aggiunta una quota de i  
Credi t i  Ed i f icator i  Comunal i  (C.E.C.)par i  a l  5%.  
 
Ubicazione dell’area 
standard 

Modalità di cessione Destinazione della 
capacità edificatoria 

Indici utilizzabili 
Esterna non legata a 
P.E. 

Cessione volontaria 
delle aree  

In piani attuativi o aree 
libere individuate dal 
privato 

(Indice di Piano 
+ 10%) 

Esterna a P.E. aree 
per POOP triennale 

Cessione volontaria 
delle aree 

In piani attuativi o aree 
libere individuate dal 
privato o dalla A.C. 

(Indice di Piano 
+ 15%) 

 
Al la capaci tà ed i f icator ia può essere aggiunta  una quota da dest inare ad Ed i l iz ia 
Residenz ia le Pubbl ica graduata  a secondo del le  diverse t ipo log ie  di  questa 
(ed i l iz ia a canone soc ia le,  ed i l iz ia a canone moderato,  edi l iz ia convenz ionata o 
agevolata).  Ta le quota sarà def in i ta da i  s ingol i  p ian i  at tuat iv i .  
 
3.2 -  Compensazioni ambiental i  
La r iqua l i f icazione del  s istema ambientale comunale s i  avva le del le r isorse 
economiche der ivant i  dal le  compensazioni  ambiental i  dovute  per  intervent i  che 
intaccano i l  patr imonio boschivo secondo quanto prev isto da l le v igent i  normat ive 
del  Parco del  T ic ino.  
Le aree in cu i  possono essere concentrate queste compensaz ioni  sono ind iv iduate  
dal  p iano.  
Le modal i tà d i  ut i l izzo sono regolate da convenzione-t ipo con le propr ietà 
interessate predisposta  dal  Comune.  
 
3.3 -  Cr iter i  d i  incent ivazione 
L’Amministrazione Comunale può r iconoscere incent iv i  nel l ’ambito d i  p ian i  
at tuat iv i   nel  caso di  soluzion i  che permettano i l  conseguimento di  benef ic i  
pubbl ic i  aggiunt iv i  r ispetto a quel l i  stabi l i t i  dal le norme di  legge o prev ist i  dal le 
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norme e dal  regolamento ed i l iz io comunale e r isul t ino coerent i  con gl i  ob iet t iv i  d i  
qual i f icazione terr i tor ia le def in i t i  dal l ’Amministrazione Comunale.  
L’ent i tà degl i  incent iv i  non può superare in  ogni  caso i l  5% del la capac i tà  
edi f icator ia or ig inar ia del  p iano at tuat ivo.  
Ne i  cas i  specif icatamente previst i  dal  Piano del le Regole e dal le present i  norme 
al l ’ar t .  17 ne l  Nucleo d i  Ant ica Formaz ione (NAF) gl i  incent iv i  possono ammontare 
a l  20% massimo del la volumetr ia  es istente .   
Le modal i tà d i  ut i l izzazione del l ’ incent ivo sono condiz ionate dal l ’ob iet t ivo di  
mantenere i  carat ter i  edi l iz i  sal ient i  del l ’edi f ic io  e  i l  corret to inser imento del la  
volumetr ia aggiunta ne l  r ispetto del l ’assetto de l  comparto in cui  l ’ed i f ic io r icade e  
dei  rapport i  g iur id ic i  in essere.   
In a l ternat iva a l la poss ibi l i tà d i  incremento volumetr ico (qualora non possib i le)  s i  
possono at tr ibu ire  cred i t i  ed i l iz i  pre levat i  dai  Credi t i  Edi f icator i  Comunal i  (C.E.C) 
par i  a l  50% del  volume recuperato.   
 
 
ART.  4 -  DESTINAZIONI D'USO 
 
4.1 -  
Per garant i re l 'ord inata  distr ibuz ione del le diverse funzion i  sul  terr i tor io comunale 
e la  pos i t iva integraz ione del le  stesse, i l  P.  d i  R. def in isce le  dest inazioni  d 'uso 
ammesse e le dest inazion i  d 'uso non ammesse. 
 
4.2 -  
Le dest inazion i  d 'uso ammesse sono d ist inte  in pr inc ipal i  ( in quanto idonee,  con 
la loro presenza, a qual i f icare ed a connotare una parte de l  terr i tor io ed a formare 
o consol idare un ambiente di  v i ta) ed in complementar i  ( in quanto idonee, con la 
loro presenza, ad integrare pos i t ivamente la  funzione pr incipale od in quanto, 
r ispetto ad essa, a lmeno compat ib i l i ,  salvo quanto prev isto dal  successivo punto 
4.4).  
 
4.3/1.-  
Non sono invece né indiv iduate  né def in i te  dal  P.  d i  R. le dest inazioni  d 'uso 
connesse, in  quanto esse accedono a l la  dest inaz ione propr ia  (dominante)  
del l 'uni tà  immobi l iare o  del l ' ins ieme d i  un i tà immobi l iar i  e/o del le  aree cost i tuent i  
unico compendio,  a l  cui  serv iz io esclus ivo, appunto, le dest inaz ioni  connesse 
sono insed iate,  senza nessuna autonomia né funz ionale né f is ico-strut turale né 
edi l iz ia.   
 
4.3/2.-  
La dest inazione connessa assume r i l ievo, sotto i l  prof i lo urban ist ico, e ne va 
pertanto ver i f icata l 'ammissib i l i tà r ispetto a l la discipl ina di  zona,  ove r icorra  
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(oppure intervenga, dopo l ' insediamento del l 'a t t iv i tà dominante) a lmeno una del le  
seguent i  c i rcostanze:  
a) la  dest inaz ione connessa occupi una porz ione eccedente i l  terzo de l la Slp  
complessiva del l 'uni tà  immobi l iare o  de l l 'un ico compendio;  
b) la strut tura f is ico-ed i l iz ia occupata da l la dest inaz ione connessa abbia carat tere  
di  autonomia, anche solo potenzia le,  cos ì  da poter essere resa autonoma e 
trasfer i ta,  in propr ietà od in uso, separatamente;  
c) lo spazio,  in cui  è insed iata l 'a t t iv i tà connessa, appartenga ad un propr ietar io  
diverso da quel lo del la restante uni tà immobi l iare o de l  restante insed iamento;  
d) la re lat iva funzione sia -anche parz ia lmente- svol ta senza esclus ivo e stret to 
col legamento con la funzione dominante e serva anche terz i .  
 
4.4 -  
I l  success ivo art .  5 indiv idua le  diverse categor ie d i  dest inazione d 'uso, con le  
r ispett ive possib i l i  ar t icolazion i  necessar ie per formare una discip l ina idonea a 
conseguire un assetto  ord inato ed armonico del le  var ie  funzion i  sul  terr i tor io 
comunale,  senza contraddiz ion i  e rot ture non sostenib i l i  nel  s istema terr i tor ia le o 
nel  contesto urbano. Le norme ind icano una o p iù del le categor ie o de l le  
art icolaz ioni  d i  cu i  a l  success ivo art .5 come dest inazion i  pr incipa l i  ammesse nel le 
diverse zone; le r icordate norme possono al t resì  ind icare ,  o l t re a l le  dest inazion i  
pr incipa l i ,  quel le  complementar i  ammesse,  stabi lendo eventualmente ,  per  queste 
ul t ime: la sogl ia percentuale o quant i tat iva massima consent i ta  (da r i fer i re,  sa lva 
diversa d ispos iz ione spec ia le,  a l  s ingolo fabbr icato)  e/o la  local izzazione 
consent i ta (ad esempio, ad un certo p iano del  fabbricato);  o l t re detta sogl ia o con 
diversa local izzaz ione, la dest inaz ione complementare non è ammessa. 
 
4.5 -  
Le al t re dest inaz ioni  (quel le,  c ioè,  non indiv iduate come pr incipa l i  o 
complementar i  ammesse)  s i  cons iderano tut te  compat ib i l i ,  nel la specif ica zona, 
con la sola eccez ione di  que l le ind iv iduate dal la discip l ina del la spec if ica zona, 
come dest inazion i  comunque non ammesse, in quanto non compat ib i l i  con 
l 'equi l ibrato  assetto  funzionale e/o ambientale  de l la  zona o con i  connotat i  
t ipologic i ,  strut tural i  o  morfo log ic i  propr i  del  patr imonio edi l iz io  es istente o  de l  
contesto urbano del la zona stessa. Cost i tu iscono mutament i  d i  dest inazione d 'uso 
non consent i t i  anche quel l i  operat i  dal le art icolaz ioni  funziona l i  ammesse a quel le 
non ammesse de l la medesima categor ia funz ionale.  
 
4.6 -  
La dest inaz ione d 'uso del le  aree e de i  fabbr icat i  e,  a l l ' interno d i  quest i ,  d i  
c iascuna uni tà immobi l iare deve r isu l tare def in i ta,  con le espressioni  d i  cu i  a l  
success ivo art .5,  nel le tavole di  progetto (a l legate a l la domanda d i  concess ione o 
di  autor izzazione od a l la denuncia di  in iz io  at t iv i tà);  negl i  e laborat i  de i  p iani  
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attuat iv i  le  dest inazion i  del le  s ingo le  uni tà  immobi l iar i  possono essere ind icate,  
fabbr icato per fabbr icato,  in modo cumulat ivo,  eventualmente con indicaz ioni  
percentual i .  
 
4.7 -  
I  mutament i  del la  dest inaz ione d 'uso di  aree o d i  fabbr icat i  o d i  loro part i  
cost i tuent i  un i tà immobi l iare autonoma sono soggett i  a l la d isc ipl ina di  legge 
vigente in mater ia e debbono essere  conformi a l  P.  d i  R. ed al le present i  norme.  
 
4.8 -  
I  mutament i  d i  dest inaz ione d 'uso d i  aree o di  fabbr icat i  o di  loro part i  cost i tuent i  
uni tà immobi l iare autonoma, se rea l izzat i  con opere ed i l iz ie,  comportano 
var iaz ione del  fabb isogno d i  aree per serv iz i  ne i  cas i  r isul tant i  dal la tabel la in  
calce a l  presente art icolo.  I l  mutamento d i  dest inazione d 'uso, ove non s ia  
prev isto da piani  esecut iv i  e comport i  aumento del  fabbisogno di  aree per serviz i ,  
non può essere assent i to né denunciato se non previa  st ipulaz ione e  t rascr iz ione 
di  convenzione vo l ta a disc ipl inare l ' integrazione d i  det te  aree mediante cessione 
gratui ta a l  Comune od asservimento perpetuo a l l 'uso pubbl ico e mediante  
assunz ione del l 'onere di  real izzare -a propr ie  cura e spese, ad integrazione del  
contr ibuto dovuto- le  necessar ie opere o,  in caso di  accertata impossib i l i tà,  
mediante la def in iz ione del  controvalore del le  suddette prestazion i  ed i l  re lat ivo 
pagamento ed i  cr i ter i  general i  approvat i  da l  Cons igl io Comunale e per iod icamente 
aggiornat i  per la st ima del  prezzo del le aree eventualmente non reper i te e  cedute.  
Ne i  cas i  d i  mutament i  d i  dest inazione d’uso per at t iv i tà commerc ia l i  o d i  pubbl ic i  
eserciz i  ne l  tessuto Urbano Consol idato (ad eccezione del la zona NAF) i l  
parcheggio dovrà essere comunque real izzato al l ’ interno o in prossimità del  nuovo 
insediamento.  
 
4.9 -  
I  mutament i  d i  dest inaz ione d 'uso d i  aree o di  fabbr icat i  o  di  loro un i tà funz ional i  
cost i tuent i  uni tà  immobi l iare autonoma, se at tuat i  senza opere edi l iz ie,  sono 
considerat i  r i l evant i ,  sotto i l  prof i lo del la var iaz ione de l  fabb isogno di  aree per  
serv iz i .  In ta l  caso la dovuta  integraz ione avv iene, pr ima del l 'a t tuazione del  
mutamento del la dest inazione d 'uso, secondo quanto a l  r iguardo prev isto da l  
precedente  paragrafo 4.8. 
 
4.10 -  
Al f ine di  non aggravare la dispar i tà d i  t rat tamento ins i ta nel la divers i tà de l la  
disc ipl ina stab i l i ta dai  precedent i  paragraf i  4.8 e 4.9, l 'assenza di  opere edi l iz ie è  
ver i f icata tenendo conto anche di  eventua l i  intervent i  real izzat i  nel  t r iennio  
antecedente o susseguente i l  concreto mutamento d i  dest inazione d 'uso e che s i  
present ino funzionalmente necessar i  od ut i l i  per tale mutamento stesso.  
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4.11 -  
Per l 'accertamento del la dest inazione d 'uso esistente ad una certa  data (e,  in 
part icolare,  pr ima del l ' eventuale mutamento) i l  Comune si  avvale del le r isu l tanze 
degl i  at t i  a l legat i  a i  t i to l i  ab i l i tat iv i  in precedenza r i lasc iat i ,  degl i  at t i  a l legat i  a 
domande o denunce oppure,  in mancanza di  ta l i  at t i ,  de l le  r isul tanze d i  
accertament i ,  d i  r i l iev i  o di  r icogniz ioni  compiut i  dagl i  uf f ic i  comunal i  o di  a l t ra 
Amministrazione o del le r isul tanze d i  at t i  pr ivat i  con data certa o,  in f ine,  d i  at t i  d i  
notor ietà o di  d ich iaraz ion i  sost i tut ive degl i  stessi .  
 

Effetti delle variazioni di destinazioni d'uso sugli standards 

MUTAMENTO SI NO 

Da residenziale (R) e da d.2 artigianato di servizio (Pas) a: 

d.1 Produttivo industriale artigianale (Pi)   X 

d.3 Produttivo direzionale (Pd) X   

d.4 Produttivo commerciale (Pc) X   

d.5 Produttivo ricettivo (Pr)     

  d.5/1 - d.5/2 - d.5/6  X   

  d.5/3 - d.5/4 - d.5/5    X 

d.6 Produttivo agricolo   X 

Da produttivo industriale artigianale (P) a: 

d.2 Artigianato di servizio (Pas) X   

d.3 Produttivo direzionale (Pd) X   

d.4 Produttivo commerciale Pc     

  d.4/1 - d.4/2 - d.4/3 - d.4/4 - d.4./5 - d.4/6 - d.4/7 X   

  d.4/8   X 

d.5 Produttivo ricettivo (Pr) X   

d.6 Produttivo agricolo   X 

Da produttivo direzionale (Pd) a:     

c Residenziale   X 

d.1 Produttivo industriale artigianale (Pi)   X 

d.2 Artigianato di servizio (Pas)   X 

d.4 Produttivo commerciale Pc     

  d.4/1 - d.4/2 - d.4/3 - d.4./5 < 2500mq - d.4/6 - d.4/7 
- d.4/8 

  X 

  d.4/4 - d.4./5 > 2500mq  X   

Da produttivo commerciale (Pc) a: 

c Residenziale   X 

d Produttiva     

  d.1 - d.2 - d.3. - d.5 - d.6   X 

  d. 4.4 - d.4./5 > 2500mq  X   

Da produttivo ricettivo (Pr) a: 

c Residenziale    X 

d Produttiva    

  
d.1 - d.2 - d.3. - d.4/1 - d.4/2 - d.4/3 - d.4./5 < 
2500mq - d.4/6 - d.4/7 - d.4/8 - d.6    X 

  d.4/4 - d.4./5 > 2500mq  X   

Da produttiva agricola a:     

c Residenziale X   

d Produttiva X   

  
L’ent i tà  compless iva del le var iaz ion i  de l  fabb isogno d i  standard è calcolata per 
di f ferenza tra la dotaz ione re lat iva a l la nuova dest inazione e,  per  le funz ion i 
commercia l i ,  secondo quanto prev isto ne l le present i  norme a l  punto 4.12, e la  
dotazione corre lata a l la  dotazione or ig inar ia;  la tabel la di  cu i  sopra r iporta i  cas i  
d i  var iaz ioni  d i  dest inaz ioni  d’uso soggett i  a l la ver i f ica d i  dotazione d i  standard.  
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Tutt i  g l i  intervent i  che ai  sensi  d i  legge comportano l ’ incremento di  volume e/o di  
S. l .p .  ver i f icano la  dotazione d i  standards per la parte d i  incremento.  
 
 
ART.  5 -  CLASSIFICAZIONE DELLE DESTINAZIONI D'USO.  
 
5.1 -  
Sono dest inazion i  (o funzion i )  pr incipal i  que l le di cu i  a l le seguent i  categor ie e 
sottocategor ie:  
 
Categoria Funzioni ammesse  
a.- mobilità  
 

a.1.-rete stradale ; 
 a.2.-percorsi pedonali e ciclabi l i; 
 a.3.-parcheggi pubblici; 
 a.4.-verde stradale e arredo urbano;  
 a.5.-impianti al servizio del la rete di mobil ità (stazioni di 
servizio); 

 a.6.-chioschi mobil i; 
 a.7.-medie e grandi strutture di r icovero di autovetture a  

rotazione plurigiornal iera 
 

b.- servizi pubblici, 
di uso pubblico e di 
pubblica util ità 
 

 b.1.-verde e altri servizi per la residenza; 
 b.1/1.-parchi urbani; 
 b.1/2.-verde di quart iere; 
 b.1/3.-aree e impianti per lo sport; 
 b.1/4.-attrezzature di interesse comune/attrezzature 

rel igiose e    sanitarie; 
 b.1/5.-attrezzature per l ' istruzione; 

 b.2.-verde e altri servizi per il produttivo ; 
 b.2/1.-aree verdi e impianti per il  tempo l ibero e lo sport; 
 b.2/2.-aree verdi con funzione prevalente di f i ltro; 
 b.2/3.-attrezzature al servizio del produtt ivo; 
b.3.-attrezzature pubbliche per servizi civili; 
 b.3/1.-poste; 
 b.3/2.-protezione civi le; 
 b.3/3.-sedi del le forze del l 'ordine; 
b.4.-attrezzature pubbliche per servizi tecnologici ; 
 b.4/1.-impianti per lo smalt imento dei r if iut i ; 
 b.4/2.-impianti per la produzione e distr ibuzione di    

energia; 
 b.4/3.-impianti per le comunicazioni; 
b.5. -spazi e attrezzature pubbliche di interesse generale 
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c.- residenziale  c.1.-residenza; 
 c.2.-residenza al servizio di att ività diverse non superiore 

a mq. 150 complessivi di Slp per ogni attività con 
superficie minima di mq. 500 di Slp, senza l imite di Slp 
per i l produtt ivo agricolo 

   c.3.-residenza al servizio di att ività r icett ive extra 
alberghiere come definite dal la l .r. 15/2007. 

d.- attività 
economiche 

d.1.-produttiva-industriale/artigianale  -Pi- di produzione di beni e servizi, ivi comprese autonome att ività di deposito, di spedizioni e di logistica, così suddivisa:   d.1/1.-unità produtt ive-industrial i/art igianali superiori a mq. 250 di Slp;   d.1/2.-art igianali  r icadenti prevalentemente in zona NAF con Slp non superiori a mq. 75 ubicate anche nell 'ambito dei fabbricati residenzial i  non rumorose e nocive;   d.1/3.-att ività art igianali esistenti in zona NAF con Slp non superiore a quelle esistenti,  esterne ai fabbricati residenzial i ,  non rumorose e nocive e non insalubri;   d.1/4.-unità produtt ive-industrial i/art igianali non superiori a mq. 250 di Slp; d.2.-di artigianato di servizio -Pas- connotata, oltreché dalla  produzione di beni o servizi r ivolta a soggett i  singoli, dal le  caratteristiche dimensionali  -Slp non eccedente i 250 mq- nonché t ipologiche e di posizione -inserimento in edif ici a prevalente destinazione residenziale, per lo più al piano terreno; d.3.-produttivo-direzionale -Pd- così suddivisa:   d.3/1.-di prestazione di servizi professionali ,  bancari, assicurativi,finanziari,  di intermediazione, di r icerca;   d.3/2.-att ività r icreative, cultural i ,  social i,  sanitarie, sport ive, del tempo l ibero;   d.3/3.-centri congressuali,  per convegni e per la formazione e l 'aggiornamento professionale, centri  f ier istici, centri per l ' innovazione, la r icerca e la sperimentazione;   d.3/4.-centri o sale per spettacoli e simil i;   d.3/5.-mult isale cinematografiche; d.4.-produttivo-commerciale  -Pc- di commercio al minuto, dist into nelle seguenti sottocategorie:   d.4/1.-esercizi con una superficie di vendita non eccedente i 250 mq VIC-;   d.4/2.-esercizi con una superficie di vendita superiore ai 250, ma inferiore ai 600 mq - MS1- media struttura di vendita-;   d.4/3.-esercizi con una superficie di vendita superiore ai 600 mq e inferiore ai 2.500 mq - MS2- media 
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struttura di vendita-;   d.4/4.-esercizi costituenti grandi strutture aventi superficie di vendita superiore ai 2.500 mq - GS- grande struttura di vendita-;   d.4/5.-centri commerciali  - CC-;   d.4/6.-esercizi di commercio all ' ingrosso;   d.4/7.-esercizi di somministrazione di al imenti e bevande;   d.4/8.-spacci aziendali; d.5.-produttivo-ricettiva -Pr-  r icett iva ed alberghiera , così suddivisa:   d.5/1.-alberghi, motel, vi l laggi albergo;   d.5/2.-residenze turist ico alberghiero;   d.5/3.-campeggi;   d.5/4.-residenze al servizio di attività produtt ive, social i , cultural i,  rel igiose, sport ive;   d.5/5.-alberghi f ino a 20 posti letto. d.6.-produttivo-agricola,  così suddivisa:   d.6/1.-funzioni di cui al l 'art. 9 del le N.A. del P.T.C.;   d.6/2.-agricola di iniziat iva comunale orientata;   d.6/3.-al loggi ed attrezzature agriturist iche;   d.6/4.-colture in serra;   d.6/5.-al levamenti di animali.  
 
5.2 -  
La dest inazione per i l  verde ed al t r i  serv iz i  pubbl ic i  (S) contempla  tut t i  g l i  us i  
propr i  del le  aree per serviz i  pubbl ic i ,  se gest i t i  dal la pubbl ica amministrazione, o  
di  pubbl ico interesse,  se convenzionat i  per assicurare  l 'uso pubbl ico, secondo le 
dest inazion i  d i  cu i  a i  punt i  d.3/2,  d.3/3 e d.3/4 del  precedente  paragrafo 9.1. La 
presenza de l le funzion i  propr ie del le dest inazion i  d i  cu i  a i  punt i  d.4/1 e d.4/7 de l  
precedente paragrafo 9.1 può -se connessa ed ut i le a l la pos i t iva  gest ione del  
serv iz io e d i  cons istenza contenuta a l lo  stret to necessar io-  essere compat ib i le  
con la dest inaz ione per i l  verde ed al t r i  serv iz i  pubbl ic i  (S).  
 
 
ART.  6 -  NORME PER LE ATTIVITÀ COMMERCIALI 
 
6.1 -   
Dispos iz ion i  general i  per le at t iv i tà d i  commercio al  det tagl io  in sede f issa  
Per superf ic ie d i  vend i ta (SV) s i  intende l 'area dest inata a l l ' eserc iz io del l 'a t t iv i tà d i  
vend i ta,  comprens iva del la super f ic ie occupata da banchi ,  scaffa lature ed al t re  
at t rezzature,  con esclusione del la superf ic ie dest inata a magazzin i ,  depos i t i ,  local i  
d i  lavorazione, u ff ic i  e  serviz i .  Nel  caso di  at t iv i tà di  vendi ta esc lus iva di  merc i  
ingombrant i ,  non immediatamente  amovib i l i  e a consegna di f fer i ta (es.  mobi l i f ic i ,  
autoconcessionar ie,  legnami,  mater ia l i  ed i l i )  la superf ic ie  di  vend i ta  è computata 
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nel la misura di  1/10 del la Superf ic ie lorda di  pavimento se questa è infer iore a i  
2.500 mq, e d i  1/4 del la Slp se questa è super iore a ta le  l imite .  
 
6.2 -  
L'at t iv i tà d i  commerc io a l  det tagl io deve essere eserci tata con spec if ico 
r i fer imento ad uno o entrambi i  seguent i  set tor i  merceo log ic i :  
 -  a l imentare  
 -  non al imentare.  
Sono ind iv iduate le t ipo logie d istr ibut ive r iportate nel la success iva tabel la A:  
 

TABELLA A 
TIPOLOGIE DELLE ATTIVITÀ DI COMMERCIO AL DETTAGLIO 

Tipologia Sigla Superficie di vendita (mq) 
Esercizio di vicinato VIC minore o uguale a 250 
Media struttura di vendita "1" MS1 tra 251 e 600 
Media struttura di vendita "2" MS2 tra 601 e 2.500 
Grande struttura di vendita sovracomunale GS1 tra 2.501 e 5.000 
Grande struttura di vendita area estesa GS2 maggiore di 5.000 
 
6.3 -  
Contest i  d i  local izzazione 
Per gl i  insediament i  commercia l i ,  s i  indiv iduano i  contest i  d i  loca l izzazione 
r iportat i  nel la tabel la B.  
 

TABELLA B 
CONTESTI DI LOCALIZZAZIONE DEGLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI 

Contesto con riferimento alle zone 
omogenee 

Descrizione 
Tessuto urbano consolidato E' i l  tessuto urbano esistente che il  PGT 

classif ica, ai sensi del la l .r.12/2005, e non 
necessitanti di interventi di r istrutturazione 
urbanistica, interessate prevalentemente da 
microtrasformazioni. 

 

Ambiti di Riorganizzazione Urbana  
Zone ARU 
 

Sono i comparti per i  quali  i l  PGT prevede 
interventi di r istrutturazione urbanistica 
(ARU) con un insieme sistematico di 
interventi edil iz i  che possono comportare 
una modif ica del disegno dei lott i ,  degli 
isolat i e del la rete stradale. 
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Ambiti di Trasformazione  
Zone AT 

Sono i comparti inedif icati o 
prevalentemente inedif icati esterni al 
tessuto urbano consolidato. 

 
6.4 -  
Contestua l i tà t ra le procedure urban ist iche ed edi l iz ie  e quel le amministrat ive e 
commercia l i  
Ne i  casi  in cui  a l l ' interno d i  un ambito  assoggettato a piano at tuat ivo sia prev isto  
l ' insediamento di  strut ture d i  vendi ta con o l t re 250 mq di  superf ic ie  di  vendi ta ,  
l 'approvaz ione di  det to piano at tuat ivo potrà avvenire contestualmente al la ver i f ica 
del le condiz ion i  d i  ammissib i l i tà del la dest inaz ione commercia le  svol ta dal  
competente serv iz io SUAP; la ver i f ica di  ammissib i l i tà urbanist ica ai  f in i  de l  
r i lascio del l 'autor izzazione ammin istrat iva commercia le è l imitata a i  prof i l i  d i  
compat ib i l i tà  local izzat iva e d imensiona le  de l la strut tura  commerc ia le;  i  termini  
per l ' in iz io del l 'a t t iv i tà  di  vendi ta f issat i  a l l ' ar t .  22, comma 4, d. lgs.  114/98 
prenderanno a decorrere dal la data d i  approvaz ione del  p iano at tuat ivo medes imo.  
 
Di  norma l ’at to ab i l i tat ivo ed i l iz io per la rea l izzazione d i  opere d iret te  a l l 'apertura 
di  at t iv i tà  di  vend i ta a l  minuto in sede f issa deve essere r i lasciato  
contestualmente  al l 'autor izzaz ione ammin istrat iva commerc ia le.   
Nel  caso d i  rea l izzaz ione di  nuove medie o grandi  strut ture d i  vendi ta,  secondo le  
modal i tà  ind icate ne l le  tabe l le d i  cu i  a l l ’ar t icolo 6.5 del le  present i  norme, i l  
r i lascio del l ’autor izzazione commerc ia le  potrà precedere  i l  r i lascio  
del l ’autor izzazione urbanist ica ,  fat ta salva la ver i f ica di  compat ib i l i tà local izzat iva  
e d imensiona le del la strut tura commerc ia le.  Ta le deroga al  cr i ter io d i  contestual i tà 
non pregiudica le u l ter ior i  ver i f iche da effet tuarsi  nel l ’ambito del  procedimento di  
natura urbanist ico-ed i l i z ia.   
I l  permesso d i  costru i re o D. I .A.  deve essere r i lasciato  nei  termini  d i  tempo 
prev ist i  dal l 'Ammin istrazione Comunale  e  dal la  Regione ai  sens i  degl i  ar t t .  8  e  9 
d. lgs.114/98 per i l  r i lascio del l 'autor izzaz ione commercia le .   
 
Qualora l 'apertura  di  una media strut tura d i  vend i ta interessi  aree v inco late,  
l 'autor izzazione di  cu i  a l l 'ar t .  151, d. lgs.  42/2004, v iene r ichiesta congiuntamente 
al l ' is tanza d i  autor izzazione commercia le e r i lasciata contestualmente 
al l 'autor izzazione commerc ia le,  nel  r ispetto del le spec if iche procedure prev iste  per 
l 'espress ione del  parere ambientale da parte del la competente commissione per i l  
paesaggio;  l ' a t to autor izzat ivo commerc ia le con valenza paes ist ica dovrà essere  
inv iato,  un i tamente al  parere de l la commissione per i l  paesaggio,  a l la  competente  
Sopr intendenza a i  f in i  del l ' eserc iz io del l ' eventuale potere di  annu l lamento. 
L 'ammissibi l i tà urban ist ica de l l ' intervento è  ver i f icata dal  competente Uff ic io 
Tecn ico Comunale che dovrà trasmettere  apposi to referto a l la Conferenza de i  
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Serviz i  d i  cui  a l l 'ar t .  9 d. lgs.  114/98; le  determinazioni  del la  Conferenza 
producono,  in caso d i  esi to favorevo le,  ef fet t i  d i  at to ab i l i tat ivo edi l iz io.  
L 'es i to negat ivo del l ' esame del la domanda di  r i lascio de l l ' au tor izzazione 
commercia le  comporta  effet t i  d i  provved imento negat ivo anche sotto i l  prof i lo 
edi l iz io.  
Qualora le  opere edi l iz ie  diret te  a l l 'apertura d i  eserciz i  d i  vendi ta  a l  det tagl io  o  
grande distr ibuz ione s iano soggette a  D. I .A.  o a  comunicazione per le opere  
interne, la D. I .A.  o  la comunicazione devono essere presentate contestualmente 
al la domanda di  autor izzazione ammin istrat iva commercia le  o  a l la comunicazione 
di  apertura per i l  caso di  eserciz io d i  v ic inato,  al legando copia del la domanda o 
del la comunicaz ione stessa; i  lavor i  possono essere in iz iat i  dopo aver ot tenuto 
l 'autor izzazione commercia le  o  decors i  30 giorni  dal la  comunicazione d i  apertura  
di  eserciz io d i  v ic inato.  
 
6.5 -  
Insediamento at t iv i tà commercia l i  
La loca l izzazione de l le  strut ture  di  vend i ta ne l le d iverse dest inazion i  commercia l i  
d i  zona stabi l i te dal  P.  d i  R. potrà avven ire  nel  r ispetto de i  l imit i  massimi di  
superf ic ie f issat i  dal le tabel le  che seguono:  
 

Settore alimentare  
Tessuto urbano consolidato MS1 

Ambit i di Riorganizzazione Urbana MS1 
Ambit i di Trasformazione MS2 

Ambito di Trasformazione n.1 GS 
Settore non alimentare  

Tessuto urbano consolidato MS1 
Ambit i di Riorganizzazione Urbana MS1 

Ambit i di Trasformazione GS 
 
Secondo la gerarchia  del le t ipologie d i  at t iv i tà commerc ia l i ,  possono essere 
inser i te strut ture d i  superf ic ie solo uguale o infer iore a quel le  r iportate  in tabe l la.  
 
6.6 -  
Dispos iz ion i  sul la compat ib i l i tà v iab i l ist ica ed ambientale  
In caso di  real izzaz ione di  ed i f ic i  dest inat i  ad ospi tare strut ture d i  vend i ta con 
superf ic ie super iore a i  250 mq, è necessar io  garant i re che i  nuovi  insediament i  
commercia l i  abbiano accesso e usci ta da l la v iabi l i tà ordinar ia  senza che 
l 'accumulo di  t ra f f ico diret to e proveniente dal  parcheggio d i  pert inenza 
del l 'a t t iv i tà crei  intra lc io a l la c i rco lazione; a  ta l  f ine se necessar ie dovranno 
essere previste appos i te opere di  raccordo a l la v iabi l i tà ordinar ia,  insistent i  su 
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aree comprese nel  comparto di  intervento.  In part icolare,  per  gl i  insed iament i  
commercia l i  d i  grandi  strut ture di  vend i ta,  consent i t i  dal le present i  norme, la 
real izzazione d i  ef f icac i  soluz ioni  d i  accesso e usc i ta per i  c l ient i  ed i  forn i tor i ,  
che non compromettano la f lu id i tà de l  t raf f ico sul la  v iab i l i tà es istente,  cost i tu isce 
condiz ione impresc indibi le per l 'ammiss ibi l i tà del  nuovo insed iamento 
commercia le .  
I  nuov i  insed iament i  dovranno prevedere un’adeguata s istemaz ione paesaggist ica  
del le fasce di  r ispetto stradale,  documentata in sede di  p iano at tuat ivo.  I  
parcheggi  a raso funz ional i  a i  nuov i  insediament i  commerc ia l i  dovranno prevedere  
un’alberatura nel la misura min ima di  una pianta per ogni  4 sta l l i  (post i  auto) 
r icavat i ,  omogeneamente di f fusa nel la  complessiva super f ic ie dest inata a l la  sosta.   
 
Le nuove at t iv i tà commerc ia l i  d i  v ic inato potranno essere col locate a l l ' interno del  
tessuto edi l iz io a condiz ione che gl i  intervent i  d i carat tere commerc ia le non 
al ter ino i  carat ter i ,  g l i  e lement i  connotat iv i  e le re laz ioni  t ra le d iverse part i  de l  
tessuto urbano meri tevol i  d i  conservazione e che i l  r iat tamento funziona le  di  un i tà  
edi l iz ie esistent i  s ia coerente con gl i  e lement i  t ipologici ,  morfo log ic i  e strut tural i  
del  complesso ed i l iz io da trasformare.  
 
Nel  caso di  grand i  stru t ture d i  vendi ta  prev iste in  piani  at tuat iv i  o in  strument i  d i  
programmazione negoz iata è  prevista  la corre laz ione tra i l  proced imento d i  natura  
urban ist ica e que l lo autor izzator io commerc ia le discipl inato ne i  termini  e secondo 
le modal i tà de l la l . r .  2 .2.  2010 n.6.     
 
L’apertura d i  sa le  giochi  e pubbl ic i  eserciz i  con prevalenza di  at t iv i tà  di  
intrat ten imento e svago è subord inata a l la distanza min ima di  mt.  200 da edi f ic i  
scolast ic i ,  luoghi  d i  cul to,  c imitero,  luoghi  d i  cura.  
Per ta l i  at t iv i tà  è  r ich iesta la dotaz ione di  parcheggi par i  ad a lmeno i l  200% del la 
Slp reper i t i  nel le immediate  adiacenze de l l ’eserciz io.  
 
6.7 -  
Dotazione di  serv iz i  per  at t rezzature pubbl iche e di  uso pubbl ico 
Per le at t iv i tà commerc ia l i  la dotaz ione d i  aree di  standard è prescr i t ta secondo le  
quant i tà r iportate nel la seguente tabel la C; ta le  dotazione, r i fer i ta  a tut te le at t iv i tà  
commercia l i ,  e d isc ipl ina l 'aumento del  fabbisogno d i  standard ne i  cas i  d i  
mutamento d i  dest inazione d 'uso r iguardant i  le aree o gl i  edi f ic i  adibi t i  a sede di  
eserciz i  commerc ia l i ,  non cost i tuent i  eserciz i  d i  v ic inato e non comportant i  la 
real izzazione di  opere edi l iz ie.  
 
G l i  ampl iament i  de l le medie e grandi  strut ture di  vendi ta g ià es istent i  a l la data 
del l 'adozione del le present i  norme, saranno consenti t i  a  condiz ione che venga 
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dimostrata la conformità a l le present i  norme sul la dotaz ione d i  parcheggi e d i  aree 
a standard per la superf ic ie  r ich iesta  in ampl iamento.  
 
E '  comunque fat to salvo i l  d i r i t to degl i  operator i  commercia l i  in at t iv i tà,  o dei  loro  
avent i  causa, in  assenza di  modif iche urban ist iche ai  local i  sede del l 'a t t iv i tà  ed 
al l 'autor izzazione ammin istrat iva per l ' eserc iz io de l  commercio,  a  proseguire  
l 'a t t iv i tà  stessa con le medes ime modal i tà ut i l i zzate f ino a quel la data.  

 
 
Nel  caso di  at t iv i tà d i  vend i ta esclusiva d i  merci  ingombrant i ,  non immediatamente 
amovibi l i  e a consegna di f fer i ta (es.  mobi l i f ic i ,  autoconcessionar ie ,  legnami,  
mater ia l i  ed i l i )  i l  computo del le aree da dest inare a  serviz i  è da r i fer i rs i  a l la  
superf ic ie di  vendi ta computata nel la misura di  1/10 del la Superf ic ie lorda di  
pavimento se questa è in fer iore a i  2.500 mq, e di  1/4 del la Slp se questa è 
super iore a  ta le l imite.  
 
Note a l la tabel la C 
(1)  Ammissibi l i tà d i  medie strut ture nel  tessuto consol idato 
Qualora non s ia poss ibi le i l  reper imento in  loco degl i  spaz i  da dest inare a 
standard, l ' insed iamento di  medie strut ture di  vendi ta dovrà essere  oggetto d i  
valutaz ione c irca la sua compat ib i l i tà in frastrut turale.  In  part icolare  se ne dovrà 
valutare l 'ammiss ib i l i tà considerando:  
-  i l  l ive l lo d i  access ibi l i tà  garant i to da l  t rasporto pubbl ico;  
-  l 'apporto a l la r iqua l i f icazione del  tessuto urbano anche mediante misure d i  
 pedonal izzazione;  
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-  la disponib i l i tà d i  spazi  d i  sosta at t rezzat i ,  esistent i  o in fase d i  
 real izzazione, in aree l imitrofe a l l ' insediamento commerc ia le.  
 
(2)  Monet izzazione del le aree per serv iz i  per le grandi  strut ture  
E '  sempre ammessa la monet izzaz ione de l le at t rezzature  ed aree per serv iz i  
pubbl ic i  e di  uso pubbl ico ne l la misura del  30% attraverso una spec if ica  
convenzione, a condiz ione che l 'apertura o l 'ampl iamento de l l ' eserc iz io di  grande 
superf ic ie s ia real izzata t ramite uno o più dei  seguent i  cas i :   
-  concentraz ione o accorpamento di  p iù  eserc iz i  d i  v ic inato;  
-  concentraz ione di  medie strut ture d i  vend i ta;  
-  concentraz ione di  medie strut ture d i  vend i ta con eserc iz i  d i  v ic inato;  
-  accorpamento d i  medie  strut ture  di  vendi ta ;  
-  ampl iament i  non super ior i  a l  20% del la superf ic ie d i  vend i ta esistente;  
-  la monet izzazione sia  f ina l izzata a l la rea l izzazione d i  at t rezzature  funzional i
 a l l ' insed iamento commerc ia le local izzate in aree esterne al  per imetro 
 del l ' intervento,  purché ne sia  garant i ta  l 'accessibi l i tà  e la p iena fru ib i l i tà ;  la 
 dotazione di  parcheggi  pubbl ic i  e di  uso pubbl ico deve essere ass icurata in 
 aree a d iret to serv iz io del l 'ambito commerc ia le.  
 
 
ART.  7 -  PARCHEGGI E AUTORIMESSE 
 
7.1 -  
Parcheggio 
a)  E’  cost i tu i to dal  posto macchina (mt 2,50 x 5) e dal  re lat ivo spazio di  
accesso e  manovra.  
b)  Negl i  intervent i  d i  nuova costruz ione e d i  ampl iamento con dest inazione 
residenz ia le i l  parcheggio deve essere  real izzato in autor imesse inser i te 
arch i tet ton icamente negl i  edi f ic i  ne l la misura di   a lmeno un posto macchina per  
ogn i  uni tà immobi l iare,  i l  r imanente può essere  real izzato in  spazio scoperto  
c)  Negl i  intervent i  d i  nuova costruzione e d i  ampl iamento non soggett i  a Piano 
Attuat ivo con dest inazioni  d’uso r icadent i  nel le seguent i  categor ie di  cui  a l  
precedente  art .  5 :  d.1/4, d.3,  d.5/2,  d.5/3, d.5/6,  i l  50% del  parcheggio prescr i t to 
deve essere r icavato in spazio diret tamente  accessibi le e aperto  su spazio  
pubbl ico 
d)  Negl i  intervent i  d i  r istrut turazione o recupero ed i l iz io che investono 
fabbr icat i  ne l  loro complesso vanno, per quanto poss ibi le ,  ind iv iduat i  spazi  a  
parcheggio pr ivato pert inenz ia le s ino al  conseguimento del la dotazione prescr i t ta 
per le nuove costruz ion i  
e)  In aggiunta a l la dotazione d i  spazi  a parcheggio pr ivato stab i l i t i  da l le norme 
di  zona,  negl i  intervent i  d i  nuova costruzione,  di  integrale sost i tuz ione d i  ed i f ic i  
esistent i  mediante demol iz ione e r icostruzione o d i ampl iamento del  numero del le 
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unità immobi l iar i  ne l l ’ambito del  Tessuto Urbano Consol idato (TUC) -  ad 
esclus ione del la zona NAF -  dovranno essere  rea l izzat i  spaz i  a  parcheggio 
aggiunt iv i  par i  un posto auto per ogn i  uni tà immobil iare.  
I  parcheggi così  ind iv iduat i  dovranno essere apert i  su spazi  pubbl ic i  e da quest i  
agevolmente  accessibi l i  nel  r ispetto del  codice de l la  strada e del le  norme sul la 
s icurezza stradale.  
Quest i  parcheggi  sono asserv i t i  ad uso pubbl ico permanente  e  come ta l i  indicat i  
da appos i ta segnalet ica .  
Nel  caso d i  intervent i  d i  r istrut turaz ione o recupero ed i l iz io  con comprovata  imposs ibi l i tà  di  real izzare la dotazione d i  parcheggi  prevista  dai  precedent i   commi 1.d)  ed 1.e)  è possibi le  r icorrere a l la monet izzare  del le aree corr ispondent i .  L’ indennizzo v iene annualmente determinato dal la G iunta Comunale  in sede di  aggiornamento del  costo uni tar io di  costruzione.  Nel  caso di  intervent i  che incrementano i l  numero del le  un i tà  immobi l iare i l  parcheggio agg iunt ivo è  r ichiesto per le  so le un i tà aggiunt ive.  La dotaz ione di  parcheggi agg iunt iva  (comma 1.e)  non è r ichiesta per gl i  intervent i  nel la zona NAF.   
7.2 -  
Parcheggi pubbl ic i  o d i  uso pubbl ico ne i  P ian i  Attuat iv i  
Le aree da dest inare a parcheggio pubbl ico o di  uso pubbl ico ne l le zone soggette 
a piani f icazione at tuat iva sono def in i te dal la d iscipl ina de i  r ispett iv i  Piani .  
 
7.3 -  
Autor imesse 
a)  Sono loca l i  chiusi  real i zzat i  sul  suo lo,  su l  soprassuolo o nel  sottosuolo per 
la sosta  e i l  r icovero degl i  autove icol i  e de i  mezzi  c ic labi l i .  
b)  Debbono avere la  super f ic ie ut i le minima di  un “posto macchina”.  L’a l tezza 
minima interna deve essere par i  a m. 2,00 e devono possedere i  requ is i t i  d i  
s icurezza prescr i t t i  dal  competente Comando dei  Vig i l i  del  Fuoco.  
c)  Nel le autor imesse con post i  macchina mult ip l i  debbono essere assicurat i  
spazi  d i  manovra e d i  accesso d i  larghezza non infer iore  a m. 6,00.  
d)  Le autor imesse possono essere real izzate solo  se al  serv iz io di  costruzion i ,  
nuove o es istent i .  Non si  appl ica ta le norma per la  rea l izzaz ione di  costruzioni  con 
la dest inaz ione d’uso di  cu i  a l  punto a.7 de l  precedente  art .  5.  
e)  La real izzazione di  autor imesse al  serviz io d i  edi f ic i  residenz ia l i  in  zone 
diverse da que l le res idenz ia l i  è sempre ammesse ne i  l imit i  e con le modal i tà 
prev iste per le zone res idenzia l i .  
f )   la real izzaz ione di  autor imesse fuor i  terra nel la misura massima del  P min. in deroga ag l i  ind ic i  I f ,  Rc, Vt  Min può essere  consent i ta purchè con al tezza non super iore a mt.  2,50 real izzata con addossamento al  fabbr icato pr incipa le  o  a  conf ine purchè con sv i luppo non super iore a un terzo del la lunghezza del  lato di  conf ine interessato e non fronteggiante local i  f inestrat i  con d istanza infer iore a mt.  5,00.  
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ART.  8 -  RECINZIONI 
 
8.1 -  
Gli  spazi  scopert i  d i  pert inenza del le costruz ioni  possono essere del imitat i  con 
rec inz ioni .  
L’Amministrazione, per  ragioni  ambienta l i ,  d i  s icurezza e di  ig iene può r ichiedere  
ai  propr ietar i  la real izzazione del le recinzion i  e real izzare le stesse d’Uff ic io a  
spese de i  propr ietar i  in caso d i  inadempienza.  
 
8.2 -  
Le recinzion i  sono di  norma consent i te a de l imitaz ione d i  aree d i  pert inenza di  
costruz ion i  esistent i  o previste ne l lo  stesso progetto e  inol t re ove 
documentatamente necessar ie per l ’eserc iz io di  una at t iv i tà.  
 
8.3 -  
Le recinzion i  debbono essere real izzate in modo da permettere la più ampia 
v is ib i l i tà  da e verso l ’es terno con i  seguent i  requis i t i :  
-   a l tezza massima dal  p iano di  spiccato non super iore a mt.  2,10: eventuale 

zoccolatura p iena non p iù a l ta d i  cm. 50 compresa nel l ’a l tezza  tota le di  mt.  
2,10; 

 
-   la zoccolatura è  consent i ta d i  a l tezza super iore a cm.50 solo per  es igenze 

part icolar i  d i  conten imento del  terreno naturale ;  
 
-   le rec inz ioni  possono essere  rea l izzate anche solo con s iepi  natural i .  
 
8.4 -  
In corr ispondenza d i  spazi  pubbl ic i  possono essere real izzate  rec inzion i  lungo i  
c ig l i  strada l i  esclus ivamente  secondo i  punt i  f issi assegnat i  dal  Comune.  
 
8.5 -  
In corr ispondenza de l l ’angolo formato da due strade le recinzion i  debbono essere 
real izzate con uno smusso di  mt.  3,00 per lato .  
 
8.6 -  
In corr ispondenza d i  s trade v ic inal i  o consorzia l i  le  recinzion i  debbono essere 
poste a d istanza dal la  mezzer ia del le strade non infer ior i  a mt.  4,00 e sempre 
secondo i  punt i  f iss i  assegnat i  dal  Comune.  
Le nuove rec inz ioni  dovranno, in ogni  caso, a l l inearsi  con quel le  prees istent i  poste in posiz ione p iù arretrata r ispetto a l  medesimo lato del la strada di  quel la in  progetto.   
8.7 -  
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Nel le aree di  r ispetto stradale e c imiter ia le le rec inz ioni  possono essere rea l izzate 
solo in rete con i  requis i t i  prescr i t t i  dal  precedente punto 3.  
Nel le  aree di  r ispetto st radale  ta l i  rec inz ioni  possono essere  real izzate  lungo i  c ig l i  
del le strade di  progetto  e l ’eventua le muretto d i  ancoraggio non deve sporgere dal  
suolo.  
 
8.8 -  
Nel le  zone agr icole è v ietata la rec inz ione dei  fond i  agr icol i  e boschiv i  salvo que l le 
in s iep i  natura l i  e que l le provvisor ie per i l  pascolo de l  best iame da r imuovere a l la  
f ine d i  ogni  c ic lo d’uso.  
Sono ammesse rec inz ioni  come prescr i t te a l  precedente  punto 3 l imita tamente  al la  
stret ta es igenza d i  s icurezza de l le costruz ioni  esistent i .  
 
8.9 -  
L’Amministrazione ha faco l tà di  accogl iere o r ichiedere per esigenze ambiental i ,  
ig ien iche e d i  s icurezza soluz ioni  a l ternat ive di  rec inz ioni  a quel le prescr i t te 
purché non più a l te d i  mt.  3,00.  
 
 
ART.  9 -  DISTANZE 
 
9.1 -  
Metodo di  misurazione del le d istanze 
La distanza fra i  fabbr icat i  è,  per c iascun fabbr icato,  i l  segmento più breve che 
congiunge i  fabbr icat i  sul le ret te ortogonal i  a l  p iano del la parete  esterna de l 
fabbr icato.  La distanza dei  fabbr icat i  dal le strade e dagl i  spaz i  pubbl ic i  è i l  
segmento p iù breve che congiunge i l  c ig l io  de l la strada o del lo  spazio pubbl ico a l  
fabbr icato su l le ret te or togonal i  a l  c ig l io medes imo.  
La distanza de i  fabbr icat i  da i  conf in i  è i l  segmento p iù  breve che congiunge i l  
conf ine al  fabbr icato su l le ret te ortogonal i  a l  conf ine.  
Per fabbr icato,  a i  f in i  del la  misurazione del le d istanze, s i  intende la parte edi f icata  
sul la “ Superf ic ie Coper ta”.  
Sono ammesse sporgenze a  sbalzo (gronde,  balcon i ,  f ior iere e  corn ic ioni )  s ino a 
un massimo d i  mt.  1,50. 
 
9.2 -  
Distanze min ime tra fabbr icat i  
Per gl i  intervent i  d i  nuova costruzione è prescr i t ta una distanza minima d i  mt.  
10,00 r ispetto a  paret i  f inestrate  di  fabbr icat i  ant istant i .  
Nel le zone residenz ia l i  soggette a Piani  Attuat iv i  con esclus ione di  quel le r icadent i  
nel  NAF, detta d istanza minima è prescr i t ta anche quando una sola del le paret i  s ia 
f inestrata qualora le paret i  s i  f ronteggino per uno sv i luppo super iore a mt.  12,00; 
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inol t re deve suss istere comunque una d is tanza min ima tra fabbr icat i  par i  
a l l ’a l tezza de l  fabbr icato più a l to.  
Per gl i  intervent i  d ivers i  da quel l i  d i  nuova costruzione nonché per gl i  intervent i  d i  
r icostruz ione può essere mantenuta la  distanza preesistente.  
Le soprae levazion i  cost i tu iscono nuova costruzione a i  f in i  del  calcolo  de l le 
distanze.  
 
9.3 -  
Distanze de i  fabbr icat i  dai  conf in i  
a)-   Per gl i  intervent i  d i  nuova costruzione la distanza minima del le costruzion i  a l  

conf ine d i  propr ietà o dal  conf ine d i  zona urbanist ica deve essere par i  a metà 
del l ’a l tezza del la  nuova costruzione e comunque non infer iore a mt.  5,00. 

 Nel le  zone NAF sono ammesse d istanze minor i  come indicato dal le  tavole e 
dal le  norme d i  zona del  P.  d i  R.  

 Sono consent i te cost ruzion i  in conf ine,  salvo part icolar i  prescr iz ion i  
contenute ne l le present i  norme, previa convenzione tra i  propr ietar i  
conf inant i  t rascr i t ta e registrata .  

 In caso di  r icostruz ione è consent i to mantenere  la d istanza preesistente  
senza convenz ione tra i  pr ivat i .  

b)-   Nel le zone agr icole la distanza min ima del le costruz ion i  dai  conf in i  d i  zona 
deve essere di  mt.  20,00, con esc lus ione del le costruz ioni  es istent i  e dei  
re lat iv i  ampl iament i  ammessi con dest inaz ione non agr ico la,  nonché del le  
costruz ion i  agr icole  dest inate a l la sola  residenza.  

 
c)-  E’  ammessa la costruzione sul  conf ine d i  propr ietà ,  senza convenz ione tra i  

pr ivat i ,  ne i  seguent i  casi :  
�  ove sul  lot to conf inante es ista una costruzione a conf ine e la  nuova 
costruz ione sia prev ista in conf ine solo in corr ispondenza del  fabbr icato 
esistente purchè c iò  non comport i  l ’eventuale ch iusure  di  aperture ,  salvo 
quel le ammesse dal  Codice C iv i le;  
�  ove s i  t rat t i  d i  autor imesse al  serv iz io d i  fabbr icat i  es istent i  o  di  nuova 
costruz ione avent i  a l tezza massima al  co lmo non super iore a mt.  2,80 
misurata dal  p iano d i  spiccato a l  punto più a l to del l ’estradosso del la  
copertura .  Le autor imesse in questo caso non debbono comportare  
un’estens ione super iore a un terzo del la lunghezza compless iva del  s ingolo 
lato d i  conf ine d i  propr ietà con spazi  pr ivat i  d i  terz i .   
�  Tra le autor imesse in  conf ine e le  paret i  dei  fabbricat i  insistent i  sul  lot to 
conf inante deve sussistere  la d istanza minima di  mt.  3,00.  Tale d istanza è  
prescr i t ta anche tra le  autor imesse in conf ine e le paret i  f inestra te di  
fabbr icat i  ant istant i  ins istent i  sul lo  stesso lot to,  valendo la def in iz ione di  
parte f inestrata d i  cui  a l  precedente par .  2.  
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�  ove si  t rat t i  d i  nuove costruz ion i  pubbl iche o di  uso pubbl ico nonché di  
cab ine ENEL e di  impiant i  tecnolog ic i  d i  interesse pubbl ico;  
�  ove si  t rat t i  d i  rec inz ion i  e  di  autor imesse inter rate.  

d)-  E’  ammessa la costruzione sul  conf ine con zone soggette a diverse 
dest inazion i  a l l ’ interno del la medes ima propr ietà ad esc lus ione del le zone 
dest inate  a serv iz i  pubbl ic i  o di  pubbl ico interesse.  

 
9.4 -  
Distanze dal le strade 
a) Per gl i  intervent i  d i  nuova costruz ione, escluse le r icostruzion i ,  la distanza 
minima dei  fabbr icat i  dal  c ig l io stradale ,  per strade pubbl iche o di  uso pubbl ico 
che non siano esclusivamente pedonal i  o a  fondo c ieco, e salvo part icolar i  
a l l ineament i  e prescr iz ion i  indicat i  dal  P.  d i  R. deve corr ispondere a :  
 -mt.5,00 per strade di  larghezza infer iore a  mt.7,00 
 -mt.7,00 per strade di  larghezza compresa tra mt.  7,00 e mt.  15,00 
 -mt.15,00 per strade di  larghezza super iore a mt.15,00. 
Sono fat te sa lve le d istanze prescr i t te dal  P.  d i  R. in  aree d i  r ispetto s tradale.  
Per gl i  intervent i  d i  nuova costruz ione e  di  ampl iamento nel le zone produtt ive  la  
distanza de i  fabbr icat i  dal  c ig l io strada le deve essere comunque a lmeno di  mt.  
7,00. 
 
b) Eccezion i :  
E’  facol tà del l ’Amminist razione di  r ichiedere  divers i  a l l ineament i  in considerazione 
di  esigenze part icolar i ,purché non venga d iminu i to  i l  cal ibro stradale e non 
vengano al terat i  g l i  a l l ineament i  prescr i t t i  da l  P. d i  R.  
 
 
ART.  10 – SPAZI PUBBLICI E STRADE 
 
10.1 -  
Defin iz ione 
Spazio pubbl ico è l ’ambiente  cost i tu i to dal le v ie,  da l le p iazze e  dagl i  spazi  
assimi lab i l i ,  con esclusione del le aree de l  patr imonio pubbl ico acquis i to o 
programmato non dest inato al la pubbl ica circo lazione.  
 
10.2 -  
Cigl io del la strada e del lo spaz io pubbl ico 
E’  la l inea d i  l imite del la sede o piat ta forma stradale comprendente tut te le sedi  
v iab i l i ,  s ia ve icolar i  che pedonal i ,  inc luse le banchine o al t re strut ture lateral i  a l le 
predette sedi  quando queste s iano trans i tab i l i ,  nonché le strut ture d i  del imitaz ione 
non trans i tab i l i  (parapett i  e s imi l i ) .  
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10.3 -  
Cal ibro stradale  
E’  la misura del la  larghezza de l le strade de l imi tate da i  c ig l i .  
I l  P.  d i  R. ind ica i  cal ibr i  stradal i  de l le strade, d i  nuova formaz ione e degl i  
ampl iament i  d i  quel le  esistent i ,  l imitatamente al le strade pubbl iche o di  uso 
pubbl ico programmato.  
I l  t racciato esatto del le  strade es istent i  consol idate potrà essere def in i to in sede 
di  progetto esecut ivo.  
I l  cal ibro de l le st rade es istent i  consol idate potrà essere ret t i f icato 
dal l ’Amministrazione, per part icolar i  esigenze, in ampl iamento.  
 
10.4 -  
Cal ibro min imo del le strade 
Salvo i l  caso di  access i  pr ivat i  a fondo c ieco,  l ’apertura di  nuove strade l ibere  a l  
pubbl ico passaggio,  è consent i ta  solo ove prescr i t ta dal  P.d i  R.  o  in at tuazione d i  
Pian i  Attuat iv i  inol t re in part icolar i  casi  d i  pubbl ica ut i l i tà stabi l i t i  
dal l ’Amministrazione.  
Salvo i  casi  de l le strade esistent i  o stab i l i te  dal P.  d i  R. ,  le nuove strade ve icolar i  
pubbl iche o pr ivate debbono avere larghezza min ima di  mt.  8,00.  
G l i  access i  ve icolar i  pr ivat i  a  fondo cieco e  con lunghezza non super iore a  mt.  
50,00 debbono avere la rghezza min ima di  mt.  5,00 e di  mt.  7,00 se con lunghezza 
super iore a  mt.  50,00.  
10.5 -  
Prescr iz ion i  part icolar i  
Qualora una strada pr ivata non ven isse conven ientemente costru i ta  e i l luminata 
dai  propr ietar i ,  l ’Amministraz ione potrà r ich iedere la ch iusura verso gl i  spaz i  
pubbl ic i  con ordinanza del  Sindaco e  provvedere a l l ’esecuzione d’uff ic io dei  lavor i  
occorrent i  con cost i  a car ico dei  propr ietar i .  
L’Amministrazione,  a r ich iesta  de i  propr ietar i ,  qualora  lo r i tenga ut i le a l  pubbl ico 
interesse, potrà includere  nel l ’e lenco del le  strade comunal i  strade pr ivate,  prev io  
l ’eventuale pagamento di  un contr ibuto f issato dal  Comune da ef fet tuars i  “una 
tantum” da parte de i  propr ietar i ;  l ’Amministrazione può inol t re  acquis ire  o  
assoggettare a serv i tù  di  uso pubbl ico strade pr ivate  es istent i  per ragioni  d i  
pubbl ica  ut i l i tà.  
 
 
ART.  11 - ALTEZZE 
 
11.1 -  
Altezza de l le  costruz ion i  
a) Quota e p iano d i  spiccato 
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Quota d i  spiccato è la quota del  marc iap iede f ronteggiante l ’area interessata dal la 
costruz ione presa in ogni  punto de l  marc iap iede.  
In mancanza d i  marciap iede la quota  di  spiccato è la  quota misurata  a part i re  dal la  
quota del la strada ant is tante,  aumentata d i  cm. 15. 
Se i l  fabbr icato è arret rato più d i  mt.  10,00 dal  c ig l io stradale ,  s i  assume come 
quota d i  sp iccato la quota media del  terreno occupato da l  fabbr icato.  
Piano di  spiccato è i l  p iano or izzonta le  passante per  la quota  di  sp iccato.  
 
b) Metodo di  misurazione del le a l tezze 
L’al tezza del le costruzion i  s i  misura dal  p iano d i  sp iccato secondo le  seguent i  
dest inazion i :  
�  Per fabbr icat i  c iv i l i ,  con dest inaz ione diversa da que l la produtt iva :  f ino a l la 

quota del l 'estradosso del  so la io d i  copertura del l ’u l t imo piano ab i tabi le.  I  
volumi tecnici  emergent i  dal le copertura non sono soggett i  a l imitaz ioni  d i  
a l tezza purché giust i f icat i  da esigenze tecnolog iche funzional i  e  di  
s icurezza corret tamente  inser i te  nel  contesto arch itet ton ico. Ne l  caso in cui  
la copertura a  fa lde incl inate r iguard i  un por t icato o un piano ab i tabi le,  
l ’a l tezza si  misura f ino al  punto medio del l ’ intradosso del  p iano di  
copertura incl inato.  

 
�  Per fabbr icat i  produtt iv i ,  f ino al  punto massimo esterno dei  fabbr icat i ,  

compresi  i  port icat i ,  le  coperture e ogn i  coronamento, esclusi  solo gl i  
impiant i  tecno log ic i  stret tamente legat i  a l l ’at t iv i tà svo l ta.  

 
�  Per campani l i ,  ch iese,  torr i  e  monument i  pubbl ic i ,  l ’a l tezza, misurata f ino 

al  punto massimo esterno, non è soggetta  a l le l imitaz ioni  de l l ’a l tezza 
massima consent i ta dal le norme d i  P.  d i .R. ,  purché compat ib i le con i  
carat ter i  del  contesto urbano e ambienta le .  

 
11.2 -  
Rapport i  t ra  f ront i  e spazi  apert i  
Fronte de l la costruzione 

a)  E’ la f igura geometr ica rappresentata da una facc ia del  vo lume del la 
costruz ione e del imitata a l l ’estremità infer iore  e super iore r ispett ivamente  
dal  p iano di  sp iccato e  dal l ’estradosso de l l ’u l t imo piano ab i tabi le .  

b)  La ver i f ica graf ica deve contro l lare che la f ronte r imanga contenuta entro lo 
spazio pubbl ico ant istante la nuova costruzione.  

c)  Per le f ront i  d i  nuove costruz ioni  in angolo fra due strade è ammessa 
l ’a l tezza unica d i  conguagl io che si  ot t iene d iv idendo la superf ic ie 
complessiva del le f ront i  per lo sv i luppo l ineare del le f ront i  stesse.  
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d)  In intervent i  oggetto d i  Piani  Attuat iv i  i l  rapporto t ra f ront i  e spazi  apert i  
dovrà ot tenere  i l  migl ior  solegg iamento de l le  costruzion i  in rapporto t ra 
f ront i  del l ’edi f ic io e  spazi  pubbl ic i  prosp ic ient i .  

 
Eccezion i :  
Non sono soggett i  a l la ver i f ica di  ta l i  rapport i  g l i  intervent i  d i  r icostruzione e tut t i  
g l i  intervent i  nel le Zone NAF.  
 
11.3 -  
Sporgenze su spazi  pubbl ic i  
Per le costruz ioni  consent i te dal le present i  norme a f i lo strada le,  è consent i to  
l ’aggetto su suolo pubbl ico di  gronde, insegne, tende solar i ,  che non sporgano 
dal le  murature esterne del la  costruzione p iù  di  mt. 1,20.  
Tal i  sporgenze debbono essere rea l izzate ad al tezza dal  p iano di  spiccato non 
infer iore a mt.  4,50 e ta l i  da non ostaco lare la v is ib i l i tà ed i l  t raf f ico pedonale e  
ve icolare ol t reché compat ib i l i  con la f igura arch i tet ton ica deg l i  ed i f ic i ;  in  ogni  
caso sono ammesse solo  in corr ispondenza di  un marciap iede e  debbono essere 
contenute nel la larghezza del lo stesso. In ta l i  casi  non è ammessa la  costruzione 
di  balcon i  o  a l t r i  aggett i  permanent i .   
In zona NAF dovranno essere valutate le carat ter ist iche arch i tet ton iche degl i  
edi f ic i  interessat i  e la dotazione di  idonei  recapit i  per le acque meteor iche a tute la 
del la  pubbl ica v iabi l i tà.    
11.4 -  
Altezza massima del le costruz ion i  
E’  l ’a l tezza massima de l le nuove costruzion i  ammessa dal le norme di  zona.  
Può essere espressa:  
�  in metr i  e misurata come prescr i t to da l  precedente punto 11.1;  
�  in numero massimo di  p ian i  ab i tab i l i  fuor i  terra per i  sol i  fabbr icat i  c iv i l i  con 

l ’esc lus ione de i  fabbr icat i  produtt iv i .  
Nel  caso sia  presente  l ’ indicazione in  metr i  s ia  in numero massimo di  p ian i  
devono essere r ispettat i  entrambi i  l imit i .  
Nel  computo dei  p ian i  sono compresi  tut t i  i  p iani  fuor i  terra,  compreso i l  
sot totet to se ab i tab i le,  ed è  escluso i l  p iano terreno a port icato.  
 
11.5 -  
Altezza min ima dei  loca l i  
a)-  Al tezza media de i  local i  
E’  i l  rapporto  t ra i l  volume reale  e  la  superf ic ie ut i le de i  s ingol i  local i  ed è 
misurata da pav imento a soff i t to f in i to.  
Se i l  soff i t to  è  inc l ina to è  misurata da l  pav imento al  punto medio del  soff i t to 
f in i to .  
b)-  Al tezza min ima 
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L’al tezza media dei  local i  non deve essere minore di  mt.  2,70 in tut t i  i  local i  con 
permanenza d i  persone.  
L’a l tezza media può essere  r idotta a:  
-  mt.  2,40 ne i  bagni ,  negl i  ant ibagni ,  neg l i  spogl iato i ,  nei  local i  d i  serv iz io con 
dest inazione a l la  res idenza nonché ne i  local i  abi tab i l i  r icavat i  nei  sottotet t i  d i  tut t i  
g l i  edi f ic i ;  
-  mt.  2,10 neg l i  spaz i  dest inat i  a corr ido i ,  d is impegni d i  edi f ic i  con dest inazione 
esclus ivamente  residenzia le nonché in  tut t i  i  local i  comunque non dest inat i  a l la 
permanenza d i  persone.  
E’  fat ta salva la norma relat iva a l le autor imesse d i  cu i  a l  precedente art .  7.3 
nonché le maggior i  a l tezze eventualmente prescr i t te da al t r i  norme o regolament i  
re lat ive a l la s icurezza e  a l l ’ ig iene deg l i  ambient i  d i  lavoro.  
Negl i  edi f ic i  es istent i  nonché in tut t i  g l i  intervent i  re lat iv i  a l le  zone NAF può essere 
autor izzata la conservazione d i  minor i  a l tezze purché siano assicurate idonee 
condiz ioni  d i  ut i l izzo anche in re laz ione al la  salubr i tà  de i  local i .  
La distanza min ima tra  pavimento e soff i t t i  f in i t i  non può essere in fer iore a mt.  
2,10 ad eccezione dei  local i  ab i tab i l i  dei  sottotett i  dove l ’a l tezza min ima 
d’ imposta è r idotta a  mt.  1,80.  
c)- Soppalch i  
L’a l tezza min ima degl i  spazi  sottostant i  a i  soppalch i  non deve essere in fer iore a 
mt.  2,30.  
La stessa min ima a l tezza deve intercorrere  t ra  i l  pav imento f in i to  de i  soppalch i  ed 
i l  soff i t to f in i to dei  loca l i ,  ove i l  soppalco sia dest inato a l la permanenza di  
persone.  
La superf ic ie  de i  soppalch i  non deve essere  super iore a 1/2 d i  quel la del  locale 
soppalcato.  
L’a l tezza min ima può essere r idotta a mt.  2,10 sia sopra che sotto i l  soppalco ma 
in ta l  caso la superf ic ie d i  questo non potrà  superare 1/3 di  que l la del  locale 
soppalcato.  
 
 
ART.  12 - PORTICATI  
 
12.1 -  
Sono costruzion i  cost i tu i te  da una copertura  piana o a fa lde incl inate,  aperte 
a lmeno su un lato.  Possono essere rea l izzate solo se al  serviz io di  a l t re  
costruz ion i  con specif ica dest inazione d’uso sul la medesima area d i  pert inenza, 
distaccat i  oppure in  aderenza o inser i t i  nel le s tesse.  
Sono ta l i  le  tet to ie,  i  loggiat i ,  i  port ic i  ed i  balconi  copert i .  
 
12.2 -  
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L’al tezza ut i le min ima interna dei  port icat i  deve essere di  mt.  2,00 misurata  dal  
pavimento a l l ’ intradosso del  sola io d i  copertura p iano o a l l ’ intradosso del la 
gronda del le coperture incl inate.  
L’a l tezza massima è la  stessa prescr i t ta da l le  norme di  zona ed è misurata come 
ind icato dal  precedente  art .  11.1b).  
 
12.3 -  
La ch iusura tota le dei  port icat i ,  anche mediante inf issi  apr ib i l i  compor ta la ver i f ica 
del la dest inaz ione d’uso del  vano che ne der iva nonché deg l i  ind ic i  d i  
fabbr icab i l i tà prescr i t t i  dal le  norme per la  zona interessata.  
La ch iusura dei  port ica t i  nel le Zone NAF, ove ammessa dal le r ispett ive norme di  
zona, non è soggetta a l la ver i f ica degl i  indic i  d i  fabbr icab i l i tà.  
 
 
ART.  13 - PIANO ABITABILE 
 
13.1 -  
E’ i l  p iano ove suss iste  uno o più local i  abi tabi l i ,  ta l i  in base al la loro dest inazione 
d’uso ed a i  requis i t i  prescr i t t i  dal le present i  norme.  
I  p ian i  ab i tab i l i  r icavat i  ne i  sottotet t i  (mansarde)  debbono essere  access ib i l i  
at t raverso rampe o sca le a strut tura f issa anche se in presenza di  ascensore.  
 
 
ART.  14 – AREA DI PERTINENZA E ASSERVIMENTI VOLUMETRICI  
 
14.1 -  
Cost i tu iscono aree d i  pert inenza de l le costruzion i  real izzate o da real izzare ,  le 
aree cons iderate per i l  calco lo degl i  indic i  urbanist ic i  prescr i t t i  dal le norme di  
zona.  
I l  rapporto di  pert inenza r isul ta dagl i  e laborat i  del  progetto e dai  re lat iv i  at t i  d i  
propr ietà da presentare pr ima del  r i lascio del  t i to lo  ed i l iz io ovvero pr ima del la  
esecut iv i tà del la  D. I .A.  
I l  t rasfer imento d i  volumetr ie può essere consent i to solo t ra aree conf inant i  avent i 
la medesima dest inaz ione urbanist ica asservi te con apposi to a t to notar i le 
t rascr i t to da a l legare  in  cop ia a l l ' is tanza edi l iz ia.  
I l  t rasfer imento può comportare un incremento massimo del  20% del la volumetr ia 
ammessa sul  lot to da edi f icare ovvero del la volumetr ia legi t t imamente real izzata 
e/o autor izzata  sul  lot to r icevente ne l  r ispetto dei  r imanent i  indic i  urban ist ic i  d i  
zona.  
Si  considerano conf inant i  anche le aree fronteggiant i  che s iano separate da una 
strada, es istente o  in progetto.  
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Sono fat te salve tut te le r imanent i  ver i f iche urbanist iche prev iste dal le present i  
norme che dovranno essere compiute esclus ivamente su l la superf ic ie di  
competenza de l  lot to oggetto del l ' intervento.  
L 'Amministraz ione Comunale raccogl ie cop ia degl i  att i  d i  t rasfer imento del le 
volumetr ie in  appos i to registro.  
Le superf ic ie  cons idera te come pert inenze e  le superf ic i  comunque asserv i te non 
potranno p iù ,  a  prescindere  da success iv i  f raz ionament i  o passaggi d i  propr ietà,  
essere cons iderate a i  f in i  del  calco lo  de l la superf ic ie fond iar ia ut i le per nuov i  
intervent i  ed i l iz i .  
 
14.2 -  
Per gl i  edi f ic i  esistent i  s i  cons idera d i  pert inenza l ’area d i  sed ime ol t re a l l ’area 
circostante a dett i  fabbr icat i  ut i l izzate per i l  calcolo de i  vo lumi e per la ver i f ica  
degl i  ind ic i  urbanist ic i  in occasione de l l ’a t to abi l i tat iv i  re lat ivo agl i  ed i f ic i  
medes imi.  
In mancanza d i  det t i  at t i  l ’area di  pert inenza si  indiv idua appl icando gl i  ind ic i  
urban ist ic i  prescr i t t i  da l  P.  d i  R.  a l l ’area d i  sedime nonché a l l ’area ci rcostante a 
dett i  edi f ic i  che r isul t ino, a l la data di  adoz ione de l  P.  d i  R. del la medes ima 
propr ietà del  fabbr icato presc indendo da successiv i  f raz ionament i  catastal i .  
Per gl i  edi f ic i  d i  interesse stor ico-monumenta le estern i  a l  NAF sono fat te salve le 
del imitaz ion i  del le pert inenze stor icamente  def in i te.  
 



_____________________________________________________________________________________ 
Comune di Cardano al Campo (VA) – Piano delle Regole – Normativa di Piano                                  pag.   31 

PARTE SECONDA : PARAMETRI URBANISTICI  
 
ART.  15 – DEFINIZIONE DELLE UNITA’  DI MISURA 
 
15.1 -  
Le uni tà  di  misura degl i  ind ic i  urban ist ic i  sono :  
 
St  = superf ic ie terr i tor ia le  
Corr isponde al l ’ intera superf ic ie del le aree oggetto d i  Piani  Attuat iv i  (A.T.,  P.E.R.,  
A.C.C.R.,  P.E.A.E.,  A.R.U.) incluse le aree con dest inazione pubbl ica  o d i  uso 
pubbl ico in  forza del le prescr iz ion i  del  P.  d i  R.  o de l la  discip l ina del  Piano 
Attuat ivo,  nonché le aree di  r ispetto stradale e  di  zona.  
 
Sf= superf ic ie fond iar ia 
Corr isponde al l ’ intera superf ic ie del l ’area d i  pert inenza di  c iascun fabbr icato al  
net to d i  strade e spazi  pubbl ic i  es istent i  o di  progetto e a l  lordo del le  
corr ispondent i  aree d i  r ispetto stradale e d i  zona.  
 
Slp = superf ic ie  lorda di  pav imento 
Corr isponde al la super f ic ie di  c iascun piano,  entro e fuor i  terra ,  a l  lordo de l le 
murature  interne e per imetral i  ed al  net to di  :  
-vani  d i  scale e ascensor i  d i  uso comune a p iù  di  una un i tà funzionale ;  
-cabine e let t r iche ed idr iche, centra l i  termiche e di  condiz ionamento,  s i los,  local i  
dest inat i  esclus ivamente al l ’ insed iamento d i  impiant i  tecnologici ;  
- le cant ine  interrate o seminterrate purchè emergent i  dal  p iano naturale del  terreno 
per un’a l tezza non super iore a 100 cm. misurata dal  p iano pav imento f in i to del  
p iano terra;  
- le autor imesse fuor i  terra a l  serv iz io de i  fabbr icat i  non eccedent i  l ’ ind ice P min 
del le norme di  zona;  
- le part i  non abi tabi l i  dei  sottotet t i .  Sono, v iceversa, cons iderate nel la Slp le part i  
d i  sottotet to avent i  a l tezza minima di  mt.  1,80 e  una estensione non fraz ionata 
par i  ad almeno i l  50% del la super f ic ie de l  sot totetto a prescindere dal la presenza 
di  col legament i  ,  accessi ,  controsoff i t t i ,  part iz ion i  interne o aperture esterne.  
- i  port icat i .  
I  vani  d i  sca le e ascensore per l ’uso d i  una sola un i tà funziona le sono computat i  
solo una vol ta per la superf ic ie d i  proiez ione a l la base.  
 
V= Volume 
Si  calcola molt ip l icando la Slp di  c iascun p iano per l ’a l tezza v ir tua le di  mt.  3,00 
per ed i f ic i  o part i  d i  ed i f ic i .  
Detta un i tà d i  misura v iene ut i l izzata ove prescr i t ta dal le norme de l  P.  d i  R. ed in 
appl icazione d i  de l iberazion i  e norme che facciano r i fer imento al  volume.  
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Nel caso di  intervent i  d i  r iconversione a f in i  residenz ia l i  d i  edi f ic i  produtt iv i  d ismessi  in ambito TUC residenz ia le i l  ca lco lo de l la volumetr ia recuperabi le è ef fet tuato sul  volume reale come def in i to dal l ’ar t .  11.1 let tera b) per gl i  ed i f ic i  produtt iv i  ne l  r ispetto degl i  a l t r i  ind ic i  per la zona TUC residenz ia le di  cu i  a l l ’ar t .  18.1.1 e ,  comunque, entro i l  l imite  massimo di  2mc./mq.  
Sc = Superf ic ie coperta 
E’  la superf ic ie r isu l tante dal la proiez ione su l  terreno del le part i  ed i f icate fuor i  
terra del imitate dal le  superf ic i  esterne del le murature  per imetra l i  escluse le  part i  
aggettant i  aperte (port icat i ,ba lcon i ,gronde,pensi l ine) che non sporgano r ispetto  
a l le  superf ic i  esterne del le strut ture  per imetra l i ,  p iù d i  mt.  1,50.  
La parte eccedente d i  det te sporgenze è computata ne l la superf ic ie coperta.  
 
Vt  = Verde trasp irante  
E’  la parte de l la superf ic ie del  terreno d i  pert inenza dei  fabbr icat i  non occupata  
dal la superf ic ie coperta del le costruzion i  fuor i  terra o da al t re  costruzion i  in 
sottosuolo,  né dal le pavimentazion i .  
E’  dest inata a l  verde ed al  ravvenamento de l  te rreno; la sua ut i l izzazione non deve 
provocare l ’ inquinamento de l  suolo e de l  sottosuolo.  
Le autor imesse, documentatamente non rea l izzabi l i  nel  p iano interrato  sottostante  
l ’edi f ico pr inc ipale,  sono comprese nel la superf ic ie a verde traspirante a l le  
seguent i  condiz ion i :  
-  completamente interra te  
-  comprese nel la quant i tà prescr i t ta da l l ’ indice P min. del le norme di  zona  
-  con copertura a verde con almeno cm. 50 di  terreno e soluz ioni  ta l i  da 
assicurare l ’ef f icacia  nel  tempo del la dispers ione ne l  sottosuolo.  
Le pav imentazion i  cost i tu i te  da autobloccant i  sono ca lcolate a l  50% per la ver i f ica  del  verde trasp irante a condiz ione che s iano posate “a secco” su fondo in mater ia le permeabi le .   
H = Altezza de l le costruzion i  
E’  def in i ta dal  precedente art .  11.1.  
 
P = Parcheggio 
E’  def in i to dal  precedente art .  7.1.  
 
 
ART.  16 – DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI 
 
16.1 -  
Sono i  seguent i  ind ic i  che def in iscono l ’ut i l izzaz ione edi f icator ia  del le zone 
prev iste dal  P.  d i  R.:  
 



_____________________________________________________________________________________ 
Comune di Cardano al Campo (VA) – Piano delle Regole – Normativa di Piano                                  pag.   33 

I t  =  Ind ice di  fabbr icab i l i tà terr i tor ia le  
Viene usato per le aree oggetto d i  Piani  Attuat iv i .  E’  r i fer i to a l l ’ intera superf ic ie  
terr i tor ia le  St def in i ta dal  precedente art .  15.  
E’  espresso nei  seguent i  modi:  
-mc./mq.:  è i l  rapporto  t ra i l  volume (V) e la superf ic ie terr i tor ia le (St) ,  espresso 
in metr i  cub i .  
-mq./mq.:  è  la superf ic ie lorda d i  pav imento (Slp) da rea l izzare per ogn i  metro 
quadrato d i  superf ic ie terr i tor ia le (St) ,  espressa in  metr i  quadrat i .  
I f  =  Ind ice di  fabbr icab i l i tà fond iar ia  
E’  r i fer i to a l la superf ic ie fond iar ia = Sf .  
E’  espresso in :  
-mc./mq.:  è i l  rapporto  t ra i l  vo lume (V) e Sf,  espresso in mc.  
-mq./mq.:  è  la Slp da real izzare per ogn i  mq. di  Sf ,  espressa in mq.  
 
Rc = Rapporto d i  copertura  
Espr ime i l  rapporto percentuale mass imo ammesso tra la Sc e la Sf.  
 
Vt  min = Verde trasp irante min imo 
Espr ime i l  rapporto percentuale minimo prescr i t to tra la super f ic ie  dest inata a 
verde trasp irante (Vt)  e  la Sf .  
La ver i f ica del l ’ ind ice Vt min v iene fat ta sul la Sf a l  net to del l ’area dest inata a  
parcheggi aggiunt iv i  come def in i t i  dal l ’ar t .  7.1 e).   
 
H max = Altezza massima 
E’ l ’a l tezza (H) massima ammessa per le nuove costruzion i  ed è espressa in metr i 
o in numero d i  p ian i  fuor i  terra.  
Se è espressa ne i  due modi debbono essere r ispettat i  entrambi i  l imit i .  
 
P.  min.= Parcheggio min imo  
E’  la dotazione di  spaz i  dest inat i  a l  parcheggio coperto o scoperto a l  serv iz io del la 
costruz ione comprensivo deg l i  spazi  d i  manovra.  
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PARTE TERZA:   DISCIPLINA DELLE ZONE URBANISTICHE 
 
ART.  17 – NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE (NAF) 
 
Comprende le part i  d i  terr i tor io pressoché interamente ed i f icate e carat ter izzate 
preva lentemente dal la presenza d i  costruzion i  con impianto a  corte  (con o senza 
bal latoio) che prospet tano sugl i  spazi  pubbl ic i  creando cort ine cont inue che 
determinano un ambiente urbano t ip ico del l 'aggregato lombardo d i  or ig ine rura le .  
La presenza di  costruz ioni  d i  rea l izzazione re lat ivamente recente,  non adeguate 
a l l 'ambiente e f is icamente inser i te ne l la zona,  non può cost i tu i re specif ica zona a  
sé stante.  
Le zone NAF sono per imetrate come zona di  recupero de l  patr imonio ed i l iz io 
esistente a i  sens i  e per  gl i  ef fet t i  del l 'Art .  27 del la  L.  457/78.  
G l i  intervent i  nel la zona NAF devono essere  f inal izzat i  a l  p ieno r iut i l izzo degl i  
edi f ic i  at t raverso strument i  d i  intervento adeguat i  a l le  carat ter ist iche stor ico-
morfologiche degl i  stessi .  
G l i  intervent i  devono assicurare la conservazione di  tut t i  g l i  e lement i  che 
concorrono a def in i re  l ’ insieme del l ’ intero organ ismo ed i l iz io e del l ’ambiente  
urbano circostante .   
G l i  intervent i  saranno conformi a l le seguent i  prescr iz ion i :  
 
Dest inazione d'uso pr incipale: c -  residenziale  
Le diverse dest inazion i  d 'uso sono ammesse anche a l l ' interno de i  cort i l i .  Le  
at t iv i tà commerc ia l i  ed art ig ianal i  sono estens ibi l i  anche ai  p iani  super ior i  purché 
provv iste di  scala a serviz io esc lus ivo de l la o del le at t iv i tà.  
 
Dest inazioni comunque non ammesse:  
b.2.- b .4.-  b .5.  -  d.6.-  a.5.-  a.7. -  d.1/1.- d.1/4.- d.3/3.- d.3/5.- d.4/3.- d.4/4.- 
d.4/5.(MS2 e GS) -  d.4/6.- d.4/8.- d.5/1.- d.5/2 - d.5/3.  
 
17.1 – Presentazione dei progett i  
I  progett i  d i  intervento devono essere sostenut i  da un accurata  indagine sugl i  
e lement i  stor ic i  ed ed i l i z i  del  fabbr icato estes i  anche al le re laz ion i  t ra questo e i l  
contesto al  quale appar t iene (corte,sequenza edi f icata etc .) .  
I l  progetto  dovrà essere corredato da tut ta la  documentazione tecn ica che, nel  
r ispetto del le norme del  regolamento edi l iz io ,  consenta una prec isa conoscenza 
degl i  e lement i  cost i tut iv i  de l  fabbr icato e del le  sue condiz ioni  d i  conservazione.  
I l  progetto dovrà r iportare:  
- la coerente integrazione de i  corp i  d i  fabbr ica nel tessuto ed i f icato ci rcostante ed 
in part icolare ne l  comparto (corte urbana)  nel  quale l ’ed i f ic io s i  inser isce;  
- l ’accessib i l i tà e le re laz ion i  con la  rete v iar ia;  
- i l  part i to arch i tet ton ico del le f ront i ;  
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- la sequenza de i  color i  d i  facc iata;  
- l ' ind icazione dei  mater ia l i  e de l le f in i ture;  
- la co l locaz ione del le  insegne ed al t r i  d ist int iv i  urban i ;  
- la s istemazione del le  aree esterne ev idenziando i l  t ipo e la separazione de i  
percorsi ;  
- le dest inazion i  d 'uso esistent i  e quel le  previste;  
- le modif iche d istr ibut ive e  volumetr iche;  
- le color i ture ut i l izzate  per intonac i  ed a l t r i  e lement i  d i  facc iata (serrament i ,  
modanature etc .)  che siano espress ione d i  una let tura coerente del le sequenze 
degl i  ed i f ic i  c i rcostant i .  
 
17.2 – Tipologie e modali tà d i  intervento 
Ferme restando le v igent i  d ispos iz ion i  d i  legge in mater ia,  per quanto r iguarda 
l ’approvaz ione del le is tanze di  intervento ne l la zona NAF si  spec i f ica che le 
diverse t ipolog ie di  intervento sono soggette a l le seguent i  procedure:  
 
Piani Attuativ i :  sono soggett i  a prevent iva approvaz ione d i  P iano Attuat ivo gl i  
intervent i  d i  r istrut turazione urban ist ica con conseguente r id isegno del  tessuto 
urban ist ico c ircostante;  
Ove per dett i  ambit i  s iano ind icate  le  so luzioni  p lan ivolumetr iche, ta l i  soluzion i  
debbono intendersi  v incolant i  per i l  t ipo di  intervento,  ne l  r ispetto  degl i  indic i  
assegnat i  a l  p iano stesso.  
I l  Cons igl io Comunale può def in i re  a l l ' interno del le zone NAF nuov i  ambit i  soggett i  
a Piani  Attuat iv i .  In ogn i  caso i  nuovi  Piani  Attuat iv i .  
 
Unità Minima di Intervento (U.M.I. ) :  sono subord inat i  contestuale  progetto d i  
inquadramento esteso a l la U.M.I .  def in i ta da l  P.  d i R.:  
-  gl i  intervent i  d i  recupero ed i l iz io con integraz ione ed i l iz ia ammessi da l  P.di  R.;  
-  gl i  intervent i  d i  nuova edi f icazione d i  autor imesse ove consent i to dal  P.  d i  R. ;  
-  gl i  intervent i  d i  sost i tuz ione ed i l iz ia e di  recupero a f in i  abi tat iv i  d i  edi f ic i  con 

dest inazione d iversa da que l la residenzia le;  
-  gl i  intervent i  d i  s istemazione e r iord ino degl i  spazi  estern i  comuni (corte,  

access i ,  percorsi ,  aree verd i  etc. )  
 
I l  progetto dovrà adottare idonei  intervent i /provved iment i  per assicurare l ’accesso 
e la sosta de i  veico l i  nel  comparto e una d isposiz ione dei  vo lumi coerente con 
l ’ar t icolaz ione deg l i  ed i f ic i  present i .  
 
Devono essere ass icurate adeguate condiz ion i  d i  aerazione e soleggiamento sia 
degl i  ed i f ic i  in  progetto s ia d i  quel l i  es istent i  in ogn i  caso non peggiorat ive d i  
quel le preesistent i .  
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Intervento edi l i z io d iretto :  sono soggett i  a intervento edi l iz io d iret to i  progett i  
r iguardant i  la s ingola  uni tà immobi l iare o  i l  s ingolo  fabbr icato che non ne al terano 
sagoma e volume.  
 
17.3 -  Dotazione di aree standard 
Gli  intervent i  che consentano cambi d i  dest inazione d’uso devono prevedere i l  
reper imento degl i  standard urban ist ic i  ne l l ’ent i tà prev ista dal  P.  d i  R. come da 
dispos iz ione d i  legge e secondo le modal i tà de l l ’art .  4.11.  
 
17.4 -  Recupero dei sottotett i   
Non è da cons iderars i  incremento volumetr ico l ’ut i l izzo d i  sottotet t i .   
Si  def in iscono sottotet t i  g l i  spazi  sovrastant i  l ’ul t imo p iano ab i tabi le  degl i  ed i f ic i  
dest inat i  in  tut to  o in  parte a res idenza.  
I  sottotet t i  devono essere g ià esistent i  e l ’ed i f ic io in cu i  s i  t rovano deve essere  
dest inato “ in  tut to o in parte a res idenza”.  
I l  recupero abi tat ivo de i  sottotet t i  è ammesso sol tanto ne l  caso in cui  g l i  edi f ic i  
interessat i  s iano serv i t i  da tut te le  urban izzazioni  pr imar ie.  
I l  recupero può avven ire “a solo scopo res idenzia le”.  
I l  recupero ab i tat ivo dei  sottotet t i  è consent i to purché siano r ispet tate tut te le 
prescr iz ion i  ig ienico-sani tar ie r iguardant i  le condiz ion i  d i  abi tabi l i tà prev iste da i  
regolament i  v igent i ,  sa lvo que l le  re lat ive a l l ’a l tezza interna del le abi taz ion i .  
I  local i  sottotet to dovranno r ispettare le norme dettate da l l ’ar t .  14 del la L.R. n°  
6/1989 sul l ’abbatt imento de l le barr iere arch i tet ton iche, ma ciò l imitatamente a i  
requ is i t i  d i  v is i tabi l i tà ed adattabi l i tà degl i  a l loggi .  
Ai  f in i  d i  una corret ta  appl icazione del la normat iva v igente s i  stabi l isce che i l  
recupero ai  f in i  ab i tat iv i  de i  sottotet t i  nel la  zona NAF è ammiss ibi le solo se 
vengono mantenut i  i l  vo lume ed i l iz io  or ig inar io e la sagoma reale del l ’edi f ic io.  
Fanno eccezione gl i  intervent i  su edi f ic i  recent i  e c lass i f icat i  come incoerent i  con  
le t ipologie stor iche per i  qual i  sono ammessi  gl i  intervent i  d i  modif ica di  a l tezza 
di  colmo e d i  gronda solo se f inal izzat i  a l la r icomposiz ione degl i  andament i  
prospett ic i  degl i  ed i f ic i  c i rcostant i .  
 
17.5 – Classi f icaz ione degli  edi f ici  
Le categor ie d i  intervento sono quel le def in i te dal l ’ar t .27 del la legge regiona le  
12/2005 e de l  Regolamento Ed i l iz io Comunale.  
Esse sono appl icab i l i  a l  NAF in re laz ione ai  d ivers i  valor i  stor ico archi tet ton ici  e 
a l le d iverse condiz ioni  strut tural i  r iscontrat i  nei  s ingo l i  fabbr icat i  e nel  comparto 
che l i  osp i ta.  
I l  P.  d i  R. ind iv idua gl i  immobi l i  in funz ione de l le  carat ter ist iche propr ie  possedute 
e de l  s igni f icato  urbano che essi  r ivestono.  
 
-  Edif ici  di  r i levante s ignif icato urbano 



_____________________________________________________________________________________ 
Comune di Cardano al Campo (VA) – Piano delle Regole – Normativa di Piano                                  pag.   37 

Unità  e compless i  edi l iz i  che concorrono a def in i re l ’ immagine del  centro ab i tato  e  
che svolgono le funzioni  pubbl iche o di  interesse pubbl ico più important i  per la  
comunità  di  Cardano a l  Campo.  
Tal i  sono la Chiesa par rocch iale,  Casa Rosetta e a l t r i  ed i f ic i  re l ig ios i ,  Edi f ic i  per 
le at t iv i tà c iv iche (Municip io ,  V i l la  Prand i ,  Torre e  a l t r i  ed i f ic i  pert inenzia l i ) ,  Casa 
Paolo V I .  
Si  t rat ta d i  immobi l i  ne i  qual i  la  funzione pubbl ica s i  espr ime in  forme e carat ter i  
t ipologic i  estremamente diversi f icat i .  
Comprendono sia edi f ic i  v incolat i  con specif ico provved imento a i  sensi  del  Codice 
dei  ben i  cul tura l i  e del  paesaggio (D.Lgs 42/2004) sia immobi l i  pr iv i  d i  intr insec i  
valor i  stor ic i  e purtut tavia legat i  a l  soddisfac imento de l le es igenze del la 
col let t iv i tà.  
 
-  Edif ici  con t ipologia t radizionale 
Unità e compless i  edi l i z i  che conservano, in tut to o in parte,  carat ter i  t ipologici  e 
arch i tet ton ic i  stor ic i .  In part ico lare s i  t rat ta di  “case a corte”,  compless i  ed i l iz i  
organ izzat i  at torno ad uno spaz io comune interno, sul  quale a ffacc iano le 
abi taz ioni  e gl i  ed i f ic i  d i  serv iz io,  oppure “case in l inea”,  organizzate  a r idosso di  
spazi  pubbl ic i  come strade o piazze.  
 
-  Edif ici  parz ialmente alterati  
Unità e complessi  edi l i z i  analogh i  a i  precedent i ,  nei  qual i  intervent i  recent i  hanno 
parz ia lmente al terato  i  carat ter i  t ipo log ic i  e archi tet ton ic i  or ig inar i .  
 
-  Edif ici  integralmente r istrut turati  
Singole un i tà e  complessi  edi l iz i  analogh i  a i  precedent i ,  integralmente r istrut turat i  
in epoca recente;  pur conservando d imension i  e col locazione nel  lo t to coerent i  
con l ’ impianto urbanist ico stor ico,  presentano carat ter ist iche strut tural i ,  
t ipologiche e  formal i  pr ive d i  interesse s tor ico-arch i tet ton ico e ,  ta lvol ta ,  in 
contrasto con i  carat ter i  de l  contesto.  
 
-  Edif ici  di  sost i tuzione 
Unità e compless i  edi l iz i  rea l izzat i  in epoca recente in sost i tuz ione di  edi f ic i  o 
tessut i  urban i  precedent i ,  le  cu i  carat ter ist iche strut tural i ,  t ipo log iche e formal i  
r isul tano pr ive di  interesse stor ico-archi tet ton ico oppure in contrasto con i  
carat ter i  del  contesto.  
 
-  Pert inenze ed edif ici  strumental i  
Strut ture minor i ,  r imesse, deposi t i  spesso legate ad ant ich i  ut i l izz i  rural i  come i  
f ieni l i  o r icover i  d i  an imal i  che conservano alcune carat ter ist iche edi l iz ie che 
r ichiamano la memoria stor ica dei  luoghi .  
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17.6 – Interventi  su edif ici  d i  r i levante s ignif icato urbano 
a. Ferme e prevalent i  restando le d ispos iz ion i  d i  tute la dei  beni  cul tural i ,  in  
appl icazione de l  D.Lgs 42/2004, sugl i  edi f ic i  spec ia l i  sono ammessi i  seguent i  
intervent i :  
-  manutenzione ord inar ia e straord inar ia;  
-  restauro e  r isanamento conservat ivo;  
-  r istrut turaz ione ed i l iz ia;  
-  intervent i  d i  adeguamento, anche volumetr ico, necessar i  a l lo  svo lgimento del  
serv iz io di  interesse pubbl ico cui  g l i  ed i f ic i  sono prepost i .  
b.  G l i  intervent i  ammessi devono assicurare :  
-  i l  restauro o r ipr ist ino dei  f ront i  esterni  e  intern i ,  e del la conf igurazione de i  
prospett i ,  nel  caso d i  immobi l i  soggett i  a v incolo  ai  sensi  del  D.Lgs 42/2004; 
-  i l  mantenimento o i l  r ipr ist ino, se al terato,  del l ' impianto distr ibut ivo 
carat ter ist ico de l l 'un i tà edi l iz ia interessata;  
-  i l  r ipr ist ino o la r icostruz ione f i lo logica di  part i  eventualmente  crol late o 
demol i te ,  esclusivamente ne l l ’ambito d i  operazioni  un i tar ie d i  restauro e sul la  
base d i  adeguata documentazione stor ica;  
-  i  casi  d i  integraz ione vo lumetr ica necessar ia per  lo svolg imento del le funz ioni  
propr ie del l ’edi f ic io non potranno r iguardare gl i  edi f ic i  soggett i  a  v incolo  ai  sens i  
del  D.Lgs 42/2004. Negl i  a l t r i  casi  i  nuov i  volumi debbono cont r ibu ire a una 
eff icace rappresentazione del  s igni f icato  pubbl ico de l la strut tura  ut i l izzando un 
l inguaggio arch i tet ton ico consono al  ruo lo  de l l ’edif ic io e a l  contesto urbano nel  
quale s i  col loca.  
 
17.7 – Interventi  su edif ici  con t ipologia tradizionale 
a. Nei  l imit i  e a l le condiz ion i  stab i l i te ne i  commi seguent i ,  sono ammessi i  
seguent i  intervent i :  
-  manutenzione ord inar ia e straord inar ia;  
-  restauro e  r isanamento conservat ivo.  
-  r istrut turaz ione ed i l iz ia.  
b.  G l i  intervent i  ammessi devono assicurare :  
-  i l  manten imento o i l  r ipr ist ino del la conf igurazione dei  prospett i  esterni  e intern i ,  
con la  conservazione del le aperture  es istent i  d i  porte  e  f inestre,  nel  lo ro numero e 
nel la loro forma, d imensione e posiz ione nel  caso di  facciate di  comprovata  
coerenza con le t ipologie ed i l iz ie rappresentat ive de l la stor ia edi l iz ia locale;  
sono ammesse modif iche del le aperture:  
-  quando mediante  saggi  e scrostature di  intonaci ,  ovvero esaur iente  
documentaz ione stor ica,  s i  d imostr ino aper ture pre-esistent i  ed esse s iano 
coerent i  con l ' impianto complessivo;  
-  nel  contesto di  una operazione un i tar ia a f ferente a l l ' intera  un i tà ed i l iz ia ,  o 
a lmeno al l ' interezza dei  suo i  f ront i ,  purché in  coerenza (per a l l ineament i ,  forma e 
dimensione) con l ’ar t icolaz ione compless iva del l ’un i tà ed i l iz ia;  
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-  i l  consol idamento, ovvero la sost i tuz ione integrale o parz ia le,  per quanto non 
recuperabi l i ,  de i  seguent i  e lement i  strut tural i :  murature portant i  s ia  interne che 
esterne; sola i  e vol te;  tet to,  con r ipr ist ino del  manto d i  copertura or ig ina le e 
carat ter ist ico;  
-  i l  mantenimento o i l  r ipr ist ino de i  co l legament i  vert ical i  e  or izzontal i  
carat ter ist ic i  del l 'un i tà  edi l iz ia interessata,  qual i  scale,  androni ,  logge, atr i ,  
port icat i  e s imi l i ;  sono ammessi intervent i  d i  modif ica ,  sost i tuz ione o aggiunta di  
a l t r i  co l legament i  vert ical i  e  or izzontal i  necessari  a i  f in i  del  recupero funzionale  
del l ’uni tà ab i tat iva;  
-  i l  r ipr ist ino o la r icostruz ione f i lo logica di  part i  eventualmente  crol late o 
demol i te ,  esclusivamente ne l l ’ambito d i  operazioni  un i tar ie d i  restauro e sul la  
base d i  adeguata documentazione stor ica;  
-  l ’e l iminaz ione de l le superfetazion i .  
c.  Sono ammessi gl i  in tervent i  d i  ch iusura vet rata, parz ia le o tota le,  del le logge e 
del le sca le esterne nel le cort i ,  solamente nel l ’ambito d i  un’operazione di  restauro 
o r isanamento conservat ivo che interess i  l ’ in tera un i tà edi l iz ia e i  suo i  spazi  d i 
pert inenza, a  condiz ione che:  
-  g l i  e lement i  d i  ch iusura a vetro,  post i  su l  f i lo  interno, consentano la v is ib i l i tà 
degl i  e lement i  t ipologic i  e archi tet tonici  t rad iz iona l i  prees istent i  (e lement i  vert ica l i  
e or izzontal i  qual i  solet te,  r ingh iere,  montant i ,  etc. ) ,  che devono essere  
conservat i ;  
-  g l i  e lement i  incongrui  vengano r imossi .  
d.  L’accorpamento e  la suddiv is ione di  uni tà immobil iar i  sono ammessi a  
condiz ione che siano r ispettate  le d ispos iz ion i  de i commi precedent i  e  s ia 
dimostrata la coerenza del l ’assetto proposto r ispetto a l le carat ter ist iche 
t ipologiche del l ’un i tà edi l iz ia.  
 
17.8 – Interventi  su edif ici  parzia lmente al terati  
a. Nei  l imit i  e a l le condiz ion i  stab i l i te ne i  commi seguent i ,  sono ammessi i  
seguent i  intervent i :  
-  manutenzione ord inar ia e straord inar ia;  
-  restauro e  r isanamento conservat ivo;  
-  r istrut turaz ione ed i l iz ia.  
b.  G l i  intervent i  ammessi devono ass icurare la conservaz ione degl i  e lement i  
tecnico-costrut t iv i  cara t ter izzant i  i l  t ipo ed i l iz io che siano tut tora sussistent i  nel  
caso di  coerenza f i lo logica con le t ipologie  edi l iz ie  rappresentat ive de l la stor ia 
edi l iz ia locale .  In part icolare:  
-  laddove si  s iano conservat i  e lement i  strut tural i  or ig inal i ,  qua l i  murature portant i ,  
sola i  e vol te,  tet to,  co l legament i  or izzontal i  e vert ical i  pr inc ipal i  che cost i tu iscono 
element i  ed i l iz i  or ig inal i  e rappresentat iv i  del la stor ia del l ’ed i f ic io ,  vanno 
mantenut i  nel la loro quota e pos iz ione; in  presenza d i  part i  danneggiate,  è 
ammesso i l  r ipr ist ino con mater ia l i  t rad iz iona l i ,  ugual i  o  tecn icamente  equ ivalent i  
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a quel l i  preesistent i ,  e  con strut ture avent i  g l i  stess i  requ is i t i  prestazional i  d i  
quel le preesistent i ;  è comunque ammessa l ’apertura d i  porte interne o varchi ;  
-  laddove si  s iano conservat i  i  prospett i ,  è  obbl igator io mantenere le aperture  
esistent i  d i  porte e f inestre ,  ne l  loro numero e ne l la loro forma, dimensione e 
posiz ione; nuove aper ture avent i  forma e d imension i analoghe a quel le del le  
aperture stor iche esis tent i  sono ammesse solamente ove cost i tu iscano una 
composiz ione coerente con quel la or ig inar ia;  
-  laddove si  s iano conservate le logge, è obbl igator ia la loro conservazione; sono 
ammessi intervent i  d i  ch iusura vetrata parz ia le o tota le che non in terfer iscano 
nel la let tura  de l la strut tura ed i l iz ia t radiz ionale;  
-  laddove s i  s iano conservat i  g l i  andron i ,  devono essere mantenut i  nel la loro 
posiz ione e forma.  
c.  Qualora s i  intervenga sul l ’ invo lucro e  su l le  facc iate,  devono essere  e l iminate  le  
a l teraz ioni  pr inc ipal i :  
-  sost i tuendo gl i  e lement i  incongrui  e  impiegando, a l  loro  posto, e lement i  
r icorrent i  nel l ’edi l iz ia stor ica,  in  re laz ione a:  forma e decoro de l le aperture ;  
carat ter ist iche deg l i  aggett i ;  parament i  e f in i ture esterne; d imensione di  cancel l i ,  
androni  e portoni  d i  accesso al le cort i  e a i  cort i l i ;  
-  demolendo le superfe tazioni  e gl i  e lement i  costru i t i  con mater ia l i  impropr i  e di  
r isul ta ,  potendo r icol locare in d iversa posiz ione le corr ispondent i  volumetr ie;  
-  provvedendo al  r iordino degl i  impiant i  tecno log ic i  (antenne, parabole ,  
condiz ionator i  e s imi l i ) .  
d.  È ammesso i l  r ipr ist ino di  part i  eventualmente cro l late o demol i te,  sul la base di  
adeguata  documentaz ione stor ica.  
e.  L’accorpamento e  la suddiv is ione di  uni tà immobil iar i  sono ammessi a 
condiz ione che siano r ispettate  le d ispos iz ion i  de i commi precedent i  e  s ia 
dimostrata la coerenza del l ’assetto proposto r ispetto a l le carat ter ist iche 
t ipologiche del l ’un i tà edi l iz ia.  
 
17.9 – Interventi  su edif ici  integralmente r is trutturati  
a. Nei  l imit i  e a l le condiz ion i  stab i l i te ne i  commi seguent i ,  sono ammessi i  
seguent i  intervent i :  
-  manutenzione ord inar ia e straord inar ia;  
-  r istrut turaz ione ed i l iz ia.  
b.  Sono ammessi i l  r ipr ist ino, la sost i tuz ione, l 'e l iminaz ione, la  modif ica e 
l ' inser imento d i  e lement i  anche cost i tut iv i  del l 'uni tà ed i l iz ia ,  oppure d i  impiant i ,  e  
c iò anche mediante svuotamento del l 'uni tà ed i l iz ia, con mantenimento del le so le 
strut ture per imetral i  e r i fac imento del l ' interno, e anche con var iaz ione del le quote  
di  intradosso dei  sola i  e de l la posiz ione e  forma del le strut ture vert ical i ,  nonché 
dei  col legament i  vert ica l i  ed or izzontal i .  
c.  Qualora s i  intervenga sul l ’ invo lucro e  su l le  facc iate,  devono essere  e l iminate  le  
a l teraz ioni  pr inc ipal i :  
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-  sost i tuendo gl i  e lement i  incongrui  e  impiegando, a l  loro  posto, e lement i  
r icorrent i  nel l ’edi l iz ia s tor ica,  in re laz ione a:  forma e decoro del le aperture;  forma 
e dimensione d i  cancel l i ,  androni  e porton i  d i  accesso al le cort i  e a i  cort i l i ;  
carat ter ist iche degl i  aggett i ;  parament i  e  f in i ture esterne;  a questo scopo devono 
fare pr ior i tar iamente r i fer imento agl i  e lement i  documentat i  nel la re laz ione;  
-  demolendo le superfe tazioni  e gl i  e lement i  costru i t i  con mater ia l i  impropr i  e di  
r isul ta ,  potendo r icol locare in d iversa posiz ione le corr ispondent i  volumetr ie;  
-  provvedendo al  r iordino degl i  impiant i  tecno log ic i  (antenne, parabole ,  
condiz ionator i  e s imi l i ) .  
-  devono essere conservat i  o recuperat i  g l i  andron i e  le logge.  
 
17.10 – Interventi  su edif ic i  d i  sosti tuzione  
a. Nei  l imit i  e a l le condiz ion i  stab i l i te ne i  commi seguent i ,  sono ammessi i  
seguent i  intervent i :  
-  manutenzione ord inar ia e straord inar ia;  
-  r istrut turaz ione ed i l iz ia;  
-  sost i tuz ione ed i l iz ia .  
b.  Sono ammessi i l  r ipr ist ino, la sost i tuz ione, l 'e l iminaz ione, la  modif ica e 
l ' inser imento d i  e lement i  anche cost i tut iv i  del l 'uni tà ed i l iz ia ,  oppure d i  impiant i ,  e  
c iò anche mediante svuotamento del l 'uni tà ed i l iz ia, con mantenimento del le so le 
strut ture per imetral i  e r i fac imento del l ' interno, e anche con var iaz ione del le quote  
di  intradosso dei  sola i  e de l la posiz ione e  forma del le strut ture vert ical i ,  nonché 
dei  col legament i  vert ica l i  ed or izzontal i .  
c.  G l i  intervent i  d i  sost i tuz ione ed i l iz ia  sono ammessi subordinatamente al la 
presentazione di  un piano di  recupero. In ta l  caso deve essere assicurata la  
conservazione o la  rea l i zzazione dei  percors i  pedonal i  d i  uso pubbl ico. 
 
17.11 – Interventi  su pert inenze ed edif ici  s trumental i  
a. Nei  l imit i  e a l le condiz ion i  stab i l i te ne i  commi seguent i ,  sono ammessi i  
seguent i  intervent i :  
-  manutenzione ord inar ia e straord inar ia;  
-  restauro e  r isanamento conservat ivo;  
-  r istrut turaz ione ed i l iz ia.  
b.  G l i  intervent i  devono assicurare:  
-  i l  manten imento del le strut ture murar ie per imetra l i  e del le carat ter ist iche de i  
prospett i ,  essendo v ietato l ’ inser imento di  aperture non corr ispondent i  a l la log ica 
distr ibut iva propr ia  del l ’edi f ic io .  
-  I l  restauro e valor izzazione degl i  e lement i  arch itet ton ic i  carat ter is t ic i ,  nonché 
r ipr ist ino degl i  e lement i  or ig inal i  a l terat i .  
c.  Nel  r ispetto del le d ispos iz ion i  de l  comma b, sono ammessi i l  r ipr ist ino, la  
sost i tuz ione, l ’e l iminazione, la modif ica  e  l ’ inser imento d i  e lement i  anche 
cost i tut iv i  de l l ' ed i f ic io,  oppure d i  impiant i ,  e  c iò anche mediante svuotamento,  



_____________________________________________________________________________________ 
Comune di Cardano al Campo (VA) – Piano delle Regole – Normativa di Piano                                  pag.   42 

dopo tamponamento del le aperture  esterne e messa in  opera de i  necessar i  
r inforz i ,  del l ' edi f ic io stesso, con mantenimento del le sole strut ture per imetral i  e  
r i fac imento del l ' interno,  e  anche con var iaz ion i  del le  quote  di  intradosso dei  so la i 
e de l la pos iz ione e forma del le strut ture  vert ical i ,  nonché de i  col legament i  vert ical i  
e or izzontal i .  In part ico lare,  s i  ammette l ’ inser imento d i  un so la io intermedio ne l  
caso in cui  g l i  ed i f ic i  present ino vani  a  doppia a ltezza.  
d.  È consent i ta la modi f ica del l ’uso, con la perdi ta de l  carat tere di  pert inenzia l i tà,  
a condiz ione che non s iano prev iste opere di  suddiv is ione del le cort i .  
 
17.12 – Cort i  comuni e  spazi  apert i   
a. Arred i  stor ic i  
G l i  e lement i  d i  arredo che poss iedono carat ter ist iche d i  interesse stor ico, qual i  
fontane, pozz i ,  lap id i ,  scul ture ,  r i l i ev i ,  edicole, d ip int i  e s imi l i ,  devono essere 
conservat i ,  essendo ammesso i l  r ipr ist ino o la r icostruz ione f i lo logica del le part i  
crol late  o demol i te.  
 
b.  Mur i  e a l t r i  e lement i  d i  de l imitaz ione 
Gl i  e lement i  d i  del imitaz ione per imetral i  real izzat i  con mater ia l i  t radiz iona l i  lavorat i  
secondo la t rad iz ione locale devono essere conservat i .  La loro sost i tuz ione 
integrale o  parz ia le  per  quanto non recuperab i l i ,  ovvero la loro r icost ruzione per  
quanto distrut t i ,  deve essere effet tuata se possibi le con i  medesimi  mater ia l i ,  e 
comunque con mater ia l i  r icorrent i  nel l ’edi l iz ia s tor ica.  
 
c.  G l i  e lement i  d i  del imitaz ione avent i  carat ter ist iche incongrue con i l  contesto 
stor ico vanno el iminat i  e sost i tu i t i  con element i  avent i  carat ter ist iche ana loghe a  
quel le r icorrent i  nel l ’edi l iz ia stor ica.  La scel ta dei  color i  degl i  e lement i  d i  
del imitaz ione deve essere r i fer i ta a l  recupero, per quanto poss ib i le,  del le t racce d i  
t integg iatura reper ib i l i  sui  medes imi e lement i .  
 
d.  Non sono ammessi i l  mantenimento e  la rea l izzaz ione d i  e lement i  d i   
del imitaz ione che interrompono la cont inui tà  dei  percors i  pedonal i .  I l  Comune può 
prescr iverne la r imozione nel  caso di  intervent i  subord inat i  a provved imento 
abi l i tat ivo.  
 
e.  Le pert inenze esistent i ,  pr ive d i  valore  stor ico, possono essere  r istrut turate 
anche con eventuale loro demol iz ione e r icol locazione, a condiz ione che si  
determin i  un assetto  complessivo coerente  con i l  contesto insediat ivo,  con 
part icolare r i fer imento al la composiz ione de i  volumi,  e s ia assicurato i l  decoro 
complessivo degl i  spaz i  apert i  pert inenz ia l i .  
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f .  Non sono ammessi i l  mantenimento e la real izzazione d i  baracche e manufat t i  
real izzat i  con mater ia l i  impropr i ,  d i  cui  i l  Comune può prescr ivere la demol iz ione 
nel  caso d i  intervent i  subord inat i  a  provvedimento ab i l i tat ivo.  
 
g.  Le pert inenze del le un i tà edi l iz ie  devono conservare i l  loro carat tere d i  
accessor ietà anche a  dopo l ’esecuzione degl i  intervent i ,  consentendo cis ì  la 
let tura  del  fabbr icato pr incipa le or ig inar io.  
 
h.  Negl i  spazi  d’uso esclus ivo sono ammesse esclusivamente nuove pert inenze 
stagional i  o per  arredo da g iard ino, qual i  serre  temporanee, gazebo, berceaux, 
pergolat i  etc. ,  purché faci lmente amovib i l i ,  rea l izzate  con mater ia l i  consoni e  pr ive  
di  part i  in muratura.  
 
i .  G l i  spaz i  scopert i  possono essere pav imentat i  o s istemat i  a verde,  a condiz ione 
che sia  persegui ta la  massima uniformità a l l ’ interno del le cort i  e deg l i  spaz i  
comuni .  Le pav imentaz ioni  devono ut i l izzare mater ia l i  r icorrent i  nel la t radiz ione 
stor ica urbana locale come ciot to l i  d i  f iume, p ietra .  Può essere ammesso l ’uso di  
e lement i  prefabbr icat i  o  di  a l t ra natura purchè di  foggia e co lore compat ib i l i  con le  
pavimentaz ioni  stor iche e prev io parere del la Commissione per i l  Paesaggio di  cu i 
a l l ’ar t .81 del la  l . r .  12/2005. 
È espressamente v ietata la real izzazione d i  p iazzal i  in cemento o in asfal to.  
Sono v ietate ul ter ior i  suddiv is ion i  interne,  mediante opere in  muratura e 
rec inz ioni .  
È v ietata la real izzazione d i  rampe di  accesso a local i  interrat i  sa lvo i l  caso di  
p ian i  d i  recupero e di  condiz ioni  nel le qua l i  è  possib i le ut i l izzare spazi  apert i  che 
non interfer iscano con l ’uni tà  del la corte oggetto di  intervento.  
 
17.13 – Unità Minime di Intervento (U.M.I. )  
I l  P.  d i  R. ind iv idua de i  compart i  ch iamat i  Un i tà Min ime d i  Intervento (U.M. I . )  nei  
qual i  s i  possono real izzare intervent i  d i  r iordino ed i l iz io e  di  integrazione 
volumetr ica che possono r iguardare anche una singo la porz ione del  comparto 
interessato a condiz ione che i l  progetto s ia esteso a tut to l ’ambito per imetrato e 
dimostr i  la compat ib i l i tà del l ’ intervento con la  conservazione e la va lor izzaz ione 
complessiva del  comparto.  
Si  t rat ta di  ambit i  ne i  qual i  i l  recupero del l ’edi f icato si  è già in buona parte 
real izzato e che deve essere completato anche con modeste a l terazion i  del la 
dispos iz ione volumetr ica in at to che consentono un più razionale ed e ff ic iente 
ut i l izzo del  s istema ed if icato e deg l i  spazi  aper t i  d i  pert inenza.  
In ta le  caso si  potrà  accedere  al  benef ic io  de l l ’ incremento volumetr ico consent i to 
par i  a l  20% del  vo lume or ig inar io accertato del la s ingo la uni tà da recuperare   
come previsto dal l ’ar t .  3.3 del le present i  norme.  
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La compat ib i l i tà del  progetto è  va lutata dal la  Commissione per i l  Paesaggio d i  cu i  
a l l ’ar t .  81 del la l . r .  12/2005 e deve comprendere:  
-  Un progetto plan ivo lumetr ico esteso a tut to  i l  comparto interessato ( in 
genere co incidente con l ’ intera corte d i  appartenenza del  fabbr icato) .  Questo 
e laborato deve d imostrare la coerenza d’ insieme del r iordino/ integrazione 
proposto in re laz ione al la forma, a l la  consistenza volumetr ica e a l la  
conf igurazione arch i tet ton ica degl i  edi f ic i  es istent i .  
-  L’ indiv iduazione del le aree pert inenz ia l i  d isponibi l i  per r icovero o sosta 
degl i  autoveico l i  per a lmeno 1 posto auto per ogni  nuova un i tà immobi l iare 
prev ista dal  progetto.  Tal i  aree saranno oggetto di  v incolo urban ist ico al  serviz io  
del le nuove uni tà immobi l iar i .   
-  La ver i f ica  de l l ’ idonei tà  degl i  accessi  dal la  strada pubbl ica  
-  La espl ic i ta sottoscr iz ione del la  proposta plan i  volumetr ica da parte d i  tut te 
le propr ietà incluse ne l  per imetro del  comparto  U.M.I .  
 
Procedura:  
del la approvazione del  progetto in  comparto U.M.I .  che preveda 
integrazione/ incremento del le volumetr ie esistent i ,  devono essere   informate  
pr ima de l  r i lasc io de l  permesso di  costru ire ,  le propr ietà co invol te dal l ’ intervento 
al  f ine d i  accertare eventual i  condiz ion i  g iur id iche ostat ive del la at tuazione del  
progetto.  
   
17.14 – Disposizioni generali  per  gl i  interventi  nel  NAF 
Gli  intervent i  ammessi  nel la zona NAF devono r ispettare le d ispos iz ioni  seguent i .  
a.  Al tezza 
L’al tezza massima deg l i  ed i f ic i  è par i  a  quel la  esistente,  salvo le possibi l i tà 
stabi l i te  per intervent i  d i  integraz ione volumetr ica nel l ’ambito de l le U.M.I .  
 
b.  Coperture,  inf iss i ,  in tonaci ,  f in i ture  esterne,  co lore  
Devono essere conservat i  o r ipr ist inat i  i  seguent i  e lement i  arch i tet tonici  estern i ,  
nel  caso in cu i  abbiano mantenuto le carat ter is t iche prenovecentesche: 
-  coperture,  essendo prescr i t ta la  conservaz ione o i l  r ipr ist ino del la  t radiz iona le  
copertura  a fa lde con manto in tego le  a canale d i  cotto (coppi )  ovvero di  t ipo 
portoghese o marsigl iese, mensole in legno, canal i  d i  gronda in rame;  
-  inf issi ,  che vanno sost i tu i t i ,  ove necessar io,  in legno o con al t r i  mater ia l i  
t radiz iona l i  lavorat i  secondo le tecnolog ie  usate nel la t rad iz ione locale ;  l ’ut i l izzo d i  
mater ia l i  e  tecnologie innovat ive può essere  consent i to  in re laz ione a l la t ipolog ia 
del l ’edi f ic io interessato purchè coerentemente  inser i te ne l  progetto  di  recupero 
r ispettosi  del la let tura dei  carat ter i  edi l iz i  pecul iar i  del  fabbr icato e  
subord inatamente a l  parere  favorevo le  de l la Commissione per i l  Paesaggio;  
-  intonaci ,  che devono essere r isarc i t i  con malta e t inte ch iare ana loghe a quel le 
or ig inar ie,  e mediante le tecniche in  uso pr ima del la industr ia l izzaz ione del la  calce 
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e del  cemento; non sono ammesse paret i  esterne in matton i ,  o in a l t r i  mater ia l i ,  
facc ia a v ista,  sa lvo i  casi  in cu i  ta l i  soluzioni  s iano dimostrabi l i  come propr ie e 
carat ter izzant i  l ' edi f ic io  interessato nel la s i tuazione or ig inar ia o come effet to  de l la 
sua cresci ta organica nel  tempo;  
-  porte,  f inestre e a l t re aperture in pietra,  o  a l t ro mater ia le carat ter ist ico de l la 
t radiz ione loca le ,  che vanno restaurate o r ipr ist inate ut i l izzando i l  medes imo 
mater ia le prees istente ,  ovvero quel lo degl i  stessi  e lement i  arch i tet tonici  present i  
nel lo specif ico edi f ic io;  
-  e lement i  decorat iv i  dei  prospett i ,  come cornic i  in  pietra,  gr ig l ie e ba lcon i  in 
ferro ,  r i l iev i ,  statue, af fresch i ,  formel le,  targhe e s imi l i ,  che, di  norma, non  
possono essere  r imossi ,  a l terat i  né  sost i tu i t i .  
Nel  caso in cu i  s iano fa t iscent i  e  non recuperabi l i ,  è prescr i t ta la  sost i tuz ione,  con 
lo stesso mater ia le,  d i :  
-  e lement i  arch i tet ton ici  i r recuperabi l i  in  pie tra,  marmo, matton i  e  s imi l i ,  qua l i  
lesene, capi te l l i ,  bancal i  e sog l ie,  mensole ,  cornic i ,  decorazion i  interne ed 
esterne, e  a l t ro;  
-  e lement i  e strut ture  in legno carat ter ist iche de l la t rad iz ione loca le ,  come 
trabeaz ioni ,  sof f i t t i  interni ,  e s imi l i .  
In caso di  intervent i  eccedent i  la manutenzione straordinar ia può essere r ich iesta 
la r imozione d i  rec inzion i ,  corn ic i  e sbalz i ,  mant i  d i  copertura,  inf issi  e  
serrament i ,  estranei  a l la t radiz ione locale,  e  la loro sost i tuz ione con mater ia l i  
idone i .  
La scel ta  de i  co lor i  da usare  nei  prospett i  esterni deve essere r i fer i ta  a l  recupero, 
per quanto poss ib i le ,  del le t racce di  t integgiatura reper ib i l i  sui  medesimi 
prospett i .  
 
c.  Impiant i  tecnolog ic i  
È consent i to r iord inare  e instal lare :  
-  canne fumar ie e comignol i ,  in conformi tà a l le carat ter ist iche del l 'ed i f ic io 
interessato,  pre fer ib i lmente ne i  caved i  o in  analoghi  spaz i  intern i ,  e comunque 
integrando le canne fumarie nel le strut ture murar ie,  e r iproducendo le  
carat ter ist iche formal i  t radiz iona l i  de i  comignol i ;  
-  impiant i  tecno log ic i  d i  serv iz io,  posiz ionat i  prefer ib i lmente negl i  spazi  scopert i  
intern i  non carat ter izzat i  e co l locat i  in modo ta le da non compromettere  
l ’un i tar ietà del le cort i ;  
-  impiant i  idr ic i ,  d i  fognatura,  d i  scar ico pluvia le e  s imi l i ;  
-  impiant i  d i  r iscaldamento e condiz ionamento, a condiz ione che i  condiz ionator i  
esterni  s iano col locat i  in facc iate non prospicient i  la v iabi l i tà  pubbl ica ;  
-  panne l l i  solar i  e fotovol ta ic i  complanar i ,  d i  norma nel le fa lde non prospicient i  la 
v iab i l i tà pubbl ica;  
-  ascensor i  e montacar ichi  qua lora non compromettano i  va lor i  archi tet ton ici  e le 
carat ter ist iche t ipologiche del l ' edi f ic io interessato,  nonché i l  prof i lo a l t imetr ico 
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del le coperture;  in par t icolare non sono ammessi  vo lumi tecn ici  che al ter ino le 
t radiz iona l i  coperture a tet to esistent i  e carat ter ist iche del l ' edi f ic io  interessato,  
con trasformazione, anche parz ia le,  in copertura a terrazzo;  
-  serviz i  interni  qual i  bagni  e cuc ine, anche in  blocchi  un i f icat i ,  se de l  caso dotat i  
d i  impiant i  d i  condiz ionamento d 'ar ia o d i  vent i lazione spinta.  
In caso d i  nuova rea l izzazione o r i facimento di  un impianto di  r icezione o 
i r radiazione del  segna le rad iote levis ivo d i  un intero edi f ic io,  è fat to obbl igo 
d’ instal laz ione d i  antenne e parabole te lev is ive  con i  requis i t i  seguent i :  
-  deve essere instal lata  una sola antenna cent ra l izzata,  nel  rapporto  di  non p iù  di  
uno per ogn i  edi f ic io;  
-  i l  punto di  instal laz ione deve essere occu l ta to al la v ista dal la pubbl ica v ia ( la  
mancanza di  a l te rnat ive  deve essere d imostrata);  
-  le antenne parabol iche devono essere dotate  di  d isco di  colore analogo a quel lo 
del  manto d i  copertura o de l la super f ic ie su cu i  l ’antenna viene insta l lata.  
 
d.  Recupero a  f in i  ab i ta t iv i  de i  sottotet t i  
G l i  intervent i  vol t i  ad adattare i  sottotet t i  per ut i l izzar l i  come un i tà  immobi l iar i  
autonome sono ammessi nel  r ispetto del le seguent i  condiz ioni :  
-  s ia  garant i to l ' integrale r ispetto d i  ogni  a l t ra prescr iz ione del  P.  d i  R. e,  in 
part icolare,  non venga modif icato l 'andamento or ig inar io del la copertura;  sono 
pertanto ammesse solamente le f inestre a piano di  fa lda oppure abbain i  inser i t i  
organ icamente ne l la copertura,  d i  d imension i  contenute,  a l l ineat i  a l le f inestre de l la 
facc iata e,  in ogni  caso, ot tenut i  senza interrompere la cont inui tà  de l le gronde;  
-  s ia assicurato,  ove indispensabi le,  i l  r ipr ist ino del le coperture e del le strut ture  
portant i  con g l i  stess i  mater ia l i  or ig inar i ,  oppure con mater ia l i  t rad iz iona l i .  
 
 
ART.  18 – AMBITI DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO  
 
18.1- AREE RESIDENZIALI  
Dest inazione d 'uso pr incipa le:  c.  res idenzia le  (R) 
 
Dest inazion i  comunque non ammesse:  
b.2.  -  b .4.  -  b .5.  -   d.6.  -  a.5.  -  a.7. -  d.1/1.- d1/2. -  d.1/3. -  d.3/3 - d .3/5. -  d.4/3 
- d.4/4 . -  d.4/5. (MS2 e GS) -  d.4/6 -  d.4/8 -  d.5/1. -  d.5/2 - d.5/3.  
 
Modal i tà di  intervento 
Intervento ed i l iz io d iret to  
 
18.1.1- Intervent i  in  aree l ibere 
Ind ic i  d i  ut i l izzaz ione 
I f     = mc/mq 1.00 
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Rc  = 40% 
Vt min.  = 30% 
H max = m 10,00 e 3 p ian i  
P.  min = legge 122/89 ol t re a 1 posto auto esterno per ogn i  uni tà  ab i tat iva  
 
Appl icaz ione di  strument i  perequat iv i  
E’  consent i to l ’ incremento volumetr ico de l  5% in presenza di  incremento 
del l ’ef f ic ienza energet ica de l  fabbr icato super iore a l  30% del  minimo r ich iesto 
dal la legge reg ionale v igente.  
E’  consent i to i l  t rasfer imento d i  d i r i t t i  edi f icator i  proven ient i  da aree standard f ino 
a un massimo del  10%. 
Al  ta le incremento può essere aggiunto un ul ter iore quota del  5% se le aree 
standard d i  proven ienza de i  d ir i t t i  edi f icator i  sono oggetto del  Piano Tr iennale 
del le Opere Pubbl iche approvato dal  Consigl io Comunale .  
 
18.1.2- Intervent i  in  ambit i  edi f icat i  
Intervent i  d i  r istrut turaz ione con o senza demol iz ione e r icostruzione  
 
Ind ic i  d i  ut i l izzaz ione 
I f     = mc/mq 1.00 o volumetr ia  es istente  se super iore  
Rc  = 40% o esistente se super iore  
Vt min.  = 25% o esistente se infer iore  
H max  = m 10,00 e 3 p ian i  o esistente se super iore  
P. min  = legge 122/89 ol t re a 1 posto auto esterno per ogn i  uni tà  ab i tat iva  
 
Modal i tà di  intervento 
Intervento ed i l iz io d iret to  
E’  consent i ta la real izzazione “una tantum” di  ampliament i  d i  ed i f ic i  residenz ia l i  
uni fami l iar i  con indic i  urban ist ic i  satur i  da ut i l izzars i  entro t re ann i  dal la data di  
entrata in v igore del  P.G.T. a condiz ione che ta le poss ibi l i tà non sia già stata  
ut i l izzata nel  corso d i  val id i tà del  precedente  P.R.G.  
 
18.1.3.- Sistema residenziale col l inare 
Ind ic i  d i  ut i l izzaz ione 
I f  e  I t   = mc/mq 0,60  
Rc  = 30% 
Vt min.  = 40% 
H max = mt. 7.50 e 2 p ian i .  
P.  min = legge 122/89 ol t re a 1 posto auto esterno per ogn i  uni tà  ab i tat iva  
 
Modal i tà di  intervento 
Intervento ed i l iz io d iret to  
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18.1.4.- Parchi e g iardini  pr ivati  
Ind ic i  d i  ut i l izzaz ione 
Sono ammessi I  seguent i  intervent i  re lat ive ag l i  edi f ic i  es istent i :  
-  manutenzione ordinar ia e straordinar ia  
-   restauro e r isanamento ig ien ico 
-  Intervent i  d i  migl ioramento e conservazione del  patr imonio vegetale.  
 
Modal i tà di  intervento 
Intervento ed i l iz io d iret to  
 
18.1.5.- Ambit i  d i  Riorganizzaz ione Urbana (A.R.U.)  
Intervent i  d i  r istrut turaz ione estesa ad un sign i f icat ivo ambito urbano  
 
Ind ic i  d i  ut i l izzaz ione 
I f     = mc/mq 2.00  
Rc  = 40% 
Vt min.  = 35% 
H max = m 16,00 e 5 p ian i   
P.  min = legge 122/89 ol t re a 1 posto auto esterno per ogn i  uni tà  ab i tat iva  
 
Modal i tà di  intervento 
La r iorganizzaz ione del le aree d i  intensa edi f icazione a nord (Cuor ic ino) e a sud 
del  centro stor ico è  regolata da appos i t i  p ian i  at tuat iv i  def in i t i  Ambit i  d i  
Riorganizzaz ione Urbana (ARU) che potranno essere at tuat i  qualora la super f ic ie  
minima del  comparto sia d i  mq. 3.000 oppure che s iano in grado di  favor i re  
important i  t rasformazioni  urbane (v ic inanza a  strade di  pr imar ia importanza o a  
serv iz i  pubbl ic i ,  scuole etc. ) .  
 
In assenza d i  p iano at tuat ivo debbono essere ut i l izzat i  g l i  indic i  urbanist ic i  re lat iv i  
d i  cui  a l  precedente art .  18.1.2.  
 
18.2- AREE PER ATTIVITA’ ECONOMICHE 
Dest inazione d 'uso pr incipa le:  d) Att iv i tà economiche 
Dest inazion i  comunque non ammesse:  
b.1.  -  b.3.  -  b.5.  –  c.1 -  d.6.   
 
Ind ic i  d i  ut i l izzaz ione 
I f  e  I t   = mq/mq 0,80 
Rc   = 50% 
Vt.  Min  = 20% 
H max  = mt 15,00 
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Parcheggio = legge 122/89 
 
Modal i tà di  intervento 
Intervento edi l iz io d iret to.  Ne l  caso di  cambiament i  d i  dest inazione d’uso re lat iv i  a  
tut to l ’ insediamento che comport i  l ’aggiornamento del la dotazione d i  aree 
standards occorre procedere con prevent iva p iani f icazione at tuat iva.  
 
Prescr iz ion i  part icolar i  
Lungo i  conf in i  con al t re zone, escluse le zone agricole ,  la distanza dai  conf in i  
re lat iva ad intervent i  d i  nuova costruz ione e di  ampl iamento, deve essere di  
a lmeno m. 10.00.  
Lungo ta l i  conf in i ,  ed in part icolare a conf ine con insed iament i  residenz ia l i ,  deve 
essere rea l izzata una fasc ia d i  mit igazione ambientale d i  a lmeno m.10.00,  
piantumata con alber i  d 'a l to fusto ne l la misura min ima di  un albero ogni  50 mq d i  
fascia.  
G l i  spacc i  az iendal i  sono ammessi con una S. l .p.  massima par i  a l  10% del la S. l .p.  
az iendale e comunque non super ior i  a mq 250 di  superf ic ie di  vendi ta .  
E’  consent i ta la real izzazione d i  un massimo di  150 mq. di  S. l .p.  per ogni  un i tà 
produtt iva ad uso esclusivo de l  t i to lare o del  custode.  
 
18.3 Edi f ic i  a destinaz ione alberghiera  
Negl i  ed i f ic i  con dest inaz ione alberghiera debbono essere r icavat i  parcheggi 
a l l ' interno del  sed ime del l 'ed i f ic io  per  a lmeno un p iano;  la quota r imanente può 
essere local izzate a l l ’es terno.  
L’a l tezza massima consent i ta può essere e levata a mt.  18 con 5 piani  fuor i  terra  
nel  caso in cu i  l ’edi f ic io s ia dotato d i  a lmeno due p ian i  d i  parcheggi interrat i .  
 
18.4- Discip l ina degl i  autoparking 
L’ut i l izzo d i  aree per  l ’at t iv i tà d i  autoparking è consent i to,  in forma def in i t iva o 
temporanea, nel l ’ambito de l le aree per at t iv i tà economiche in presenza del le  
seguent i  condiz ion i :  
-  aree urbanizzate e dotate dei  necessar i  presid i  per la s icurezza e di  

prevenz ione incendi  interna ed esterna al  comparto  
-  viab i l i tà di  accesso adeguata al  car ico veico lare consent i to,  considera to par i  a 

1 posto auto ogni  20 mq. di  superf ic ie del  comparto interessato 
-  osservanza de l le misure d i  raccol ta  e  smalt imento del le acque superf ic ia l i  ne l  

caso d i  ut i l izzo d i  aree scoperte  
Le aree per autopark ing con ut i l izzo temporaneo possono essere  ub icate nel le aree 
di  pert inenza di  insed iament i  produtt iv i  anche dest inate  a standard pubbl ic i .  
In ta l  caso esse sono assoggettate a specif ica  convenzione con i l  Comune che ne 
stabi l i rà i  tempi e le modal i tà d i  eserc iz io e le condiz ion i  da osservare per i l  
soddisfac imento del  pubbl ico interesse.  



_____________________________________________________________________________________ 
Comune di Cardano al Campo (VA) – Piano delle Regole – Normativa di Piano                                  pag.   50 

Non è ammessa la dest inazione ad auto parking anche temporaneo di  aree 
dest inate  a l la  mobi l i tà nel  P.di  R.  
 

 
ART.  19 - ZONE AGRICOLE DI INIZIATIVA COMUNALE ORIENTATA (I .C.)  
 
Dest inazione d 'uso pr incipa le:  d.6.  produtt iva agr icola  
 
Dest inazion i  comunque non ammesse:  
b.1.  -  b.2.  -  b.3.  – b.4.  -  b.5.  -  d.1.  -  d.2.  -  d.3.  -  a.5.  -  a.6.  – a.7 -  c.1.  -  d.4/1.  
-  d.4/2. -  d .4/3. -  d.4/4. -  d.4/5. -  d.4/6. -  d .5/1. -  d.5/2. -  d .5/4. -  d .5/5. -  d.5/6 
- d.6/1.  
 
Ut i l izzazione 
I f  = mc/mq 0.06  
Su terreni  a col tura ort icola o  f lor ico la spec ia l i zzata.  = mc/mq 0.01 
Per un massimo d i  m 500 per azienda su terreni  a bosco a col t ivaz ione industr ia le 
del  legno o a prato-pascolo permanente.  
sugl i  a l t r i  terren i  agr ico l i .= mc/mq 0.03  
 
H max= m. 7.00  
 
Tal i  ind ic i  sono ut i l izzabi l i  per le abi taz ion i  degl i  imprendi tor i  agr icol i  e  de i  
d ipendent i  del l 'az ienda.  
Nel  computo de i  volumi rea l izzab i l i  non sono conteggiate le at t rezzature e le  
infrastrut ture produtt ive agr icole che non sono sottoposte  a l imit i  volumetr ic i  e 
comprendent i :  
1) le opere rea l izzate in  funzione del la conduz ione de l  fondo, le sta l le,  i  s i los, le  
serre ,  i  magazzini ,  i  loca l i  per la lavorazione e la  conservazione e vendi te dei  
prodott i  agr icol i ;  
2)Tal i  opere non possono superare i l  rappor to di  copertura del  10% del l ' intera  
superf ic ie  az iendale sa lvo per le  serre per le qual i  ta le rapporto  massimo é uguale  
a l  40% del la predetta superf ic ie.  
3) le ut i l izzazion i  ammesse sono computabi l i  sul le Sf di  tut t i  g l i  appezzament i  d i  
terreno agr ico lo component i  l 'az ienda anche non  cont igu i  compres i  quel l i  
esistent i  su terren i  d i  comuni contermini .  
Su tut te le aree computate i  f in i  ed i f icator i  é ist i tu i to un v incolo d i  "non 
edi f icazione" debi tamente t rascr i t to presso i  registr i  immobi l iar i  modif icabi le  in 
re laz ione al la  var iaz ione de l la normat iva  urban ist ica.  
 
Modal i tà di  intervento 
Intervento ed i l iz io d iret to.  
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Prescr iz ion i  part icolar i  
-  E’  real izzab i le in reg ime di  at t iv i tà l ibera la real izzazione di  coperture 
stagional i  dest inate a proteggere le  coperture .  
-  I l  Permesso d i  Costru ire può essere  r i lasc iato  esc lus ivamente nel  r ispetto 
di  quanto prev isto dal  T i to lo I I I  del la legge regiona le 12/2005:  
-  Nel le aree boscate present i  ne l le aree dest inate a l l ’eserc iz io del le at t iv i tà 
agr icole,  non è ammessa alcuna ed i f icazione e le operazion i  agr ico le sono l imitate 
a l la re integraz ione ed al la buona conduz ione agro forestale;  per ogni  a l t ro 
dettagl io di  gest ione occorre far  r i fer imento al la L.R. 5.12.2008, n.  31 per quanto 
di  competenza.  
-  Per gl i  edi f ic i  es istent i  non dest inat i  a l le at t iv i tà agr icole,  fat to  salvo 
quanto prev isto dal le Norme Tecniche d i  At tuazione del  P iano Terr i tor ia le d i  
coordinamento del  Parco Lombardo de l la Val le  del  T ic ino, in part icolare i l  T ITOLO 
I I  ( IL TERRITORIO E IL PAESAGGIO -  IL REGIME DI PROTEZIONE E 
L’AZZONAMENTO) di  cui  a l la D.G.R. 7/5983 del  02/08/01 se r icadent i  fuor i  dal le 
zone di  in iz iat iva comunale or ientata ( IC art .  12) così  come ind iv iduate dal  P iano 
stesso, sono ammessi  intervent i  d i  manutenzione ordinar ia,  straordinar ia e ,  in  
generale necessar i  a l la conservazione del l ’edi f ic io.  
-  Per tut t i  g l i  intervent i  prev ist i  dal  presente  art icolo re lat iv i  ad immobi l i  post i  
a l l ’esterno de l la zona I .C. s i  appl ica la normat iva del  P iano Terr i tor ia le di  
Coord inamento del  Parco di  cu i  a l la D.G.R. 7/5983 del  02.08.2001.  
 
19.1 Campagna Urbana 
Nel l ’ambito denominato dal  PGT “Campana Urbana” compreso tra le v ie de i  Mi l le,  
Adige, Rogorazza, SP n.28, s i  possono prevedere in iz iat ive vol te a l la costruz ione 
di  un ambiente natura le con strut ture d i  supporto  per  l ’at t iv i tà  agr icola  che 
recuper ino i  carat ter i  degl i  insed iament i  rura l i  t ip ic i  del la zona.  
L’ intervento dovrà essere preceduto da un piano at tuat ivo convenzionato che 
real izz i  lo scopo di  in teresse pubbl ico d i  connettere questo ambito a l  tessuto 
urbano e a l  s istema boscato del la brugh iera .  
Scopo del l ’ intervento deve essere quel lo d i  offr i re un ambiente  aperto a l la 
c i t tad inanza in grado di  osp i tare at t iv i tà agr icole e agr i tur ist iche uni tamente ad 
at t iv i tà di  part icolare valenza didatt ico-r icreat iva (ad esempio: fat tor ie didatt iche, 
introduzione di  col t ivaz ioni  b io logiche) e i t inerari  co l legat i  a i  percorsi  natural ist ic i  
del la  brughiera in forme e modal i tà  da def in i re nel l ’ambito del  progetto .  
 
 
ART.  20 - ZONE VERDI NATURALI (zona G1 del PTC del Parco del Tic ino)  
 
Dest inazione d 'uso pr incipa le:  d.6/1. funz ioni  d i  cui  a l l 'ar t .  9 del le N.A.  del  P.T.C.  
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In questa zona si  appl ica la disc ipl ina di  cu i  a l l 'a r t .  9 del le "Norme di  at tuazione" 
del  P iano Terr i tor ia le  di  Coordinamento del  Parco Regionale  de l la Val le de l  T ic ino 
v igente.  
In questa  zona sono ammesse esc lus ivamente at t iv i tà r ivo l te a l la  protez ione del la 
natura,  de l la conservazione del l ’ecosistema e del  suo r ipr ist ino qualora  degradato.  
Nel l ’ambito def in i to  “Parco l ineare del  Torrente Arno” nel  Documento d i  P iano 
possono essere  at tuat i  intervent i  per la f ru iz ione del l ’ambiente naturale ne l  
r ispetto de l le prescr iz ioni  d i  cui  a l la parte quar ta del le present i  norme.  
 
 
ART.  21 – AREE PUBBLICHE E DI INTERESSE PUBBLICO 
 
Dest inazione d 'uso pr inc ipale:  b. -  serviz i  pubbl ic i  (S) ,  d i  uso pubbl ico e d i  
pubbl ica  ut i l i tà  
Sono le aree dest inate ad uso pubbl ico o di  pubbl ico interesse e discipl inate ne l  
Piano dei  Serviz i .  
In esse sono ammesse tut te le t ipologie di  serv iz i  e lencate nel la let tera b) del la  
tabel la a l l ’ar t .5 del le present i  norme.  
 
La destinazione ad aree pubbliche e di interesse pubblico comprende tutt i  gl i  usi 
previst i  dal Piano dei Servizi sia che siano insediati  in strutture gestite dal la pubblica 
amministrazione sia che siano convenzionate per assicurare l 'uso pubblico. 
La presenza delle funzioni proprie del le destinazioni di cui ai punti d.4/1 e d.4/7 del 
precedente paragrafo 9.1 può -se connessa ed uti le al la posit iva gestione del servizio 
e di consistenza contenuta al lo stretto necessario- essere compatibile con la 
destinazione di interesse pubblico. 
I l  soddisfacimento dell ’ interesse pubblico può essere soddisfatto con l’acquisizione o 
i l  convenzionamento di aree l ibere aventi superficie almeno pari al la misura minima 
stabil ita dalla legge. Ove si tratt i  di aree già edif icate ed i manufatt i  esistenti siano in  
perfetto stato di manutenzione ed util izzabil i  per i l  servizio cui le aree stesse sono 
destinate, è possibile tener conto – anziché del la superficie del l’area di sedime – 
dalla superficie lorda di pavimento (come definita dall ’art. 15.1) dei manufatt i,  a 
condizione che sulla medesima area non insistano anche manufatt i  privati;  nel caso 
di attrezzature a parcheggio si t iene conto della superficie del pavimento di tutt i  i 
piani, ancorché posti nel sottosuolo. I l  suddetto computo del le superfici di manufatti 
destinati a servizi pubblici è consentito pure per le cessioni di spazi e attrezzature di 
interesse pubblico nel quadro di piani attuativi, che prevedano la realizzazione dei 
manufatt i  stessi a cura e spese dell ’operatore; in tal caso, però, i l  costo del 
manufatto, la cui superficie lorda di pavimento concorre al soddisfacimento del lo 
standard dovuto, sarà portato in detrazione rispetto al contributo commisurato agli 
oneri di urbanizzazione, per l ’importo equiparato al l’opera come se real izzata al netto 
del le strutture di elevazione o sottoelevazione.  
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21.1 – Utilizzazione e modalità di intervento 
Per le aree discipl inate dal presente ar t icolo, la proprietà può dare attuazione diretta 
al le previsioni del P. di R. convenzionando con i l  Comune e real izzando appropriati 
impianti, sistemazioni ed attrezzature da trascrivere nel RR.II.;  la convenzione 
definisce l’uso pubblico del l’area, la durata del la gestione esercitata dal privato 
attuatore e l’epoca del suo definit ivo trasferimento al la proprietà comunale o, in 
alternativa, garantisce l’uso pubblico perpetuo dell’area e del le attrezzature 
medesime.  
Con l’assoggettamento al l’uso pubblico il  proprietario,si impegna a presentare un 
piano economico-finanziario del la real izzazione e gestione dell’attrezzatura, si 
impegna a real izzare e ult imare, entro un termine stabil ito, le costruzioni, le 
sistemazioni e gli  impianti necessari per dare concreta e integrale attuazione al P. di 
R. e a mantenerl i in stato adeguato per il  loro pieno e permanente uti l izzo nonché per 
consentirne la fruizione da par te del pubblico nei modi, al le tariffe e al le condizioni 
convenzionalmente f issati.  
I l  progetto e la convenzione sono approvati dal Consigl io Comunale. Tale facoltà è 
esclusa dal momento in cui i l Comune indichi l 'area come necessaria al la 
real izzazione di una specif ica opera pubblica includendola nel programma tr iennale 
del le opere pubbliche.  
Gli impianti, le sistemazioni e le attrezzature previste dal progetto debbono avere la 
funzione eventualmente indicata dal P. di R. nonché le caratterist iche e la consistenza 
necessarie per la funzione cui sono in concreto destinati.  
I l  proprietario, ove non si avvalga del le facoltà di cui sopra, può -prima che il 
Comune abbia acquisito la proprietà del l 'area- uti lizzare la capacità edif icatoria che 
viene attr ibuita a tutte le aree e attrezzature non di proprietà pubblica discipl inate dal 
presente ar t icolo e pari ad un indice di fabbricabil i tà fondiaria (If) di 0,5 mc/mq.  
Tale capacità edif icatoria può essere util izzata con le modalità previste dal precedente 
ar t icolo 3 con contestuale cessione gratuita delle aree al la Amministrazione 
Comunale. 
La cessione conseguente al l’ut i l izzo dell ’indice attr ibuito all ’area di pubblico 
interesse si aggiunge al l’eventuale obbligo già gravante sul l’ intervento al quale la 
volumetria aggiuntiva viene trasferita. 
Per la  rea l izzaz ione di  at t rezzature di  interesse comune per serv iz i  re l ig iosi  s i  fa 
r i fer imento al le d ispos iz ion i  d i  cu i  a l l ’ar t .  71 del la  legge regionale 12/2005. 
 
 
ART.  22 - AREE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO 
 
In queste aree v ige l ’obbl igo di  comunicare prevent ivamente al la Sovr intendenza 
Archeologica d i  Mi lano l ’ in iz io dei  lavor i  d i  scavo.  
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ART.  23 - STABILIMENTI A RISCHIO INCIDENTE RILEVANTE  
 
Per gl i  impiant i  produtt iv i  cos ì  contrassegnat i ,  a i  sensi  del l ’ar t .  8 del  D.Lgs 
334/1999, s i  r imanda al le osservaz ioni  e  prescr iz ion i  del  Comitato Tecnico 
Regiona le sul  Rapporto  di  S icurezza.  
 
 
ART.  24 - AREE PER LA MOBILITÀ 
 
Dest inazione d 'uso pr incipa le:  a.  aree per la mobi l i tà  (M) 
Dest inazion i  d 'uso comunque non ammesse:  
a.7.  -  b.  -  c.  -  d.  
 
Ut i l izzazione 
Le aree indiv iduate dal  P.  d i  R. per la mobi l i tà sono dest inate a l l 'uso pubbl ico 
 
Modal i tà di  intervento 
Come da progetto approvato dal  Comune.  
 
 
ART.  25 – AREE DI  RISPETTO 
 
25.1 – Aree di  r ispetto  stradale 
Dest inazion i  comunque non ammesse:  
b.1.  – b.3. – b.4. -  b .5.  -  c .  -  d.1.  -  d.2.  - -  d.3.  - -  d.4.  --  d.5.  -  a .7.  – b.2/1. -  
b.2/3. -  d .6/1. -  d.6/3. -  d.6/4. -  d.6/5.  
L’ampiezza del le fasce di  r ispetto per la SP 28 è misurata dal  c ig l io stradale  
comprendente anche la banchina latera le .   
Per la SS 336 è misurata dal  conf ine stradale.  
 
25.2 – Aree di  r ispetto  cimiter iale  
Dest inazion i  comunque non ammesse:  
b.1.  –  b.3.  – b .4. -  b .5.  -  c.  -  d.1.  -  d.2.  - -  d .3 .  - -  d.4.  - -  d .5.  -  a .5.  -  a.6.  -  a.7.  – 
b.2/1. -  b.2/3. -  d.6/1. -  d.6/3. -  d.6/4. -  d.6/5.  
 
26.3 – Aree d i  r ispetto  di  zona 
Non é consent i ta nessuna ed i f icaz ione tranne le rec inz ioni  lungo i  conf in i  d i  
propr ietà,  e i  serv iz i  tecnologic i .  
Le aree debbono essere dest inate a  verde traspirante p iantumato con alber i  d 'a l to 
fusto.  
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25.3 – Aree di  r ispetto  aeroportuale 
Gli  intervent i  nel le zone di  r ispetto aeroportuale debbono essere conformi a l la 
prescr iz ion i  v igent i  in mater ia .  
 
 
ART.  26 - EDIFICI  ESISTENTI IN ZONE CON DIVERSA DESTINAZIONE 
 
Negl i  ed i f ic i  con dest inazione incompat ib i le con le dest inazion i  del le  zone in  cui  
r icadono sono consent i t i  intervent i  d i  manutenzione ord inar ia e straordinar ia 
def in i t i  da l l ’ar t .  27 del la legge regiona le 12/2005. 
Nel le seguent i  zone e aree gl i  edi f ic i  es istent i  a l la data di  adozione de l  P.G.T. 
sono consent i t i  i  seguent i  intervent i :  
a)  Aree d i  r ispetto:  
Intervent i  d i  manutenz ione straord inar ia,  d i  restauro e r isanamento ig ienico, di  
restauro ambientale,  d i  r istrut turaz ione ed i l iz ia .  
b)  Zone agr icole  di  in iz iat iva comunale or ientata I .C. :   
Intervent i  d i  manutenz ione straord inar ia,  d i  restauro e r isanamento ig ien ico-
sani tar io,  d i  restauro ambientale,  d i  r istrut turazione ed i l iz ia.  
c)  Zone G1 de l  Parco Lombardo del la  Va l le del  T ic ino - Zone R del  Parco 
Lombardo del la Val le del  T ic ino:  
Intervent i  d i  manutenz ione straord inar ia,  d i  restauro e r isanamento ig ien ico-
sani tar io,  d i  restauro ambientale.  
 
 
ART.  27 - EDIFICI  DI INTERESSE STORICO-MONUMENTALE 
 
Edi f ic i  tute lat i  
G l i  intervent i  re lat iv i  ad edi f ic i  sottopost i  a l la tute la del  D.Lgs 42/2004 sono 
soggett i  a l la prevent iva  autor izzazione del la Sopr intendenza a i  Ben i  Archi tet tonici  
e Monumenta l i  competente.  
G l i  intervent i  re lat iv i  a edi f ic i  indiv iduat i  dal  P.  d i  R. come "ed i f ic i  stor ico art ist ic i  
monumental i "  sono soggett i  a l l ’ar t .  17 del le  present i  norme sul la  base d i  un 
cr i ter io d i  analogia r i fer i ta a l le carat ter ist iche edi l iz ie propr ie de l  fabbr icato.  
 
Edi f ic i  da sa lvaguardare  
Ove i l  P.  d i  R.  indiv idua edi f ic i  soggett i  a  restauro e r isanamento ig ienico o a 
restauro ambienta le ,  ta l i  intervent i  debbono essere conformi  quanto prescr i t to dal  
Regolamento Ed i l iz io Comunale  nonché dal le r ispett ive norme di  zona.  
 
 
 
 



_____________________________________________________________________________________ 
Comune di Cardano al Campo (VA) – Piano delle Regole – Normativa di Piano                                  pag.   56 

Art.  28 – NORME TRANSITORIE 
 
Le present i  norme non si  appl icano al le Domande di  Permesso di  Costruire e a l le  
D. I .A.  presentate entro la data  di  pubbl icazione per l ’acqu is iz ione del  parere del le  
istanze economiche e soc ia l i ,  complete d i  documentaz ione ut i le per l ’ istrut tor ia  
comunale di  proced ib i l i tà purché i l  r i lasc io del  Permesso o i l  conseguimento 
del l ’ef f icacia de l la D. I .A.  avvenga entro la data di  approvaz ione def in i t iva de l 
presente  Piano del le Regole.  Per  ta l i  intervent i  sono fat te salve le  normat ive  del  
prev igente PRG.  
 
Sono fat t i  salv i  i  p iani  at tuat iv i  adottat i  a l la data di  adozione de l le present i  norme 
per i l  per iodo d i  val id i tà  degl i  stess i .  
E’  fat ta sa lva la poss ib i l i tà,  da parte  de l  soggetto interessato,  d i  adeguare i  p iani  
at tuat iv i  a l le norme sopravven ient i  entro i l  per iodo d i  val id i tà degl i  stessi .  
F ino al la scadenza de i  s ingol i  P ian i  Attuat iv i  s ia v igent i ,  s ia approvat i  in reg ime 
del  precedente PRG,  sono fat te salve al  loro interno tut te le specif iche 
prescr iz ion i .  
Successivamente  al la scadenza dei  s ingo l i  P.A. saranno appl icabi l i  le  present i  
norme, fat t i  sa lv i  tut t i  g l i  obbl igh i  convenz ional i  per l ’esecuzione de l le opere di  
urban izzazione e per ogn i  a l t ro adempimento e impegno sottoscr i t t i  con la  
Pubbl ica Amministrazione.  
Le aree non ancora edi f icate nei  p iani  at tuat iv i  mantengono la loro capaci tà  
edi f icator ia ancorchè la  re lat iva convenzione urbanist ica sia scaduta purchè siano 
state completamente real izzate e col laudate  le  opere di  urban izzazione iv i  previste 
e f ino ad eventuale modif ica del le prev is ion i  del  PGT o del la entrata  in v igore  di  
nuove normat ive a l  r iguardo.  
 
G l i  accordi  d i  p iani f icazione,  comunque denominat i ,  che co involgono i l  Comune e 
soggett i  pr ivat i  devono tendere a real izzare g l i  obb iet t iv i  previst i  da l  Piano dei  
Serviz i .  
Essi  devono perseguire condiz ioni  d i  ef f icacia ed equ i tà del le sce l te urbanist iche.  
Parte integrante degl i  accordi  d i  pan i f icaz ione pubbl ico-pr ivato  deve essere  la 
st ima de l l ’ incremento di  va lore patr imonia le prodotto dal la var iante  r ispetto a l la  
s i tuaz ione urbanist ica precedente .  
La valor izzazione immobi l iare de l le aree co invo l te dal  p iano deve contr ibuire a l  
maggior car ico f inanziar io che lo svi luppo urbano impone al la f inanza locale.  Ta le  
compensaz ione s i  at tua r iconoscendo al  Comune una quota di  a lmeno la metà del  
p lusva lore generato dal la modif ica urban ist ica in una de l le seguent i  forme:  
- compensaz ione economica 
- cess ione di  immobi l i  d i  interesse pubbl ico legat i  al  programma di  opere 

pubbl iche  
- real izzazione di  opere pubbl iche previste nel  programma tr iennale  
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La stima del plusvalore immobil iare dovrà essere pari ad almeno i l  50% della 
differenza tra la valutazione del valore immobil iare di mercato del comparto dopo la 
variante urbanistica r ispetto a quello antecedente. 
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PARTE QUARTA:  NORME GEOLOGICHE DI PIANO 
 
Le norme geologiche di  p iano contengono la normat iva  d 'uso del la carta  di  
fat t ib i l i tà nonché le normat ive ,  che s i  sovrappongono a l la fat t ib i l i tà,  der ivant i  da l la 
carta dei  v incol i  e dal l 'anal is i  del  r isch io s ismico.  
Le norme geologiche di  p iano vengono formulate in forma di  ar t icol i  a l  f ine di  
poter essere  r iportate  nel  P iano del le Regole.  
 
Art .  1 Aree r icadenti  in  classe di  fat t ib i l i tà 2 
 
Art.1.1. Aree in classe 2a 
E’ consent i to qualunque t ipo d i  opera ed i f ica tor ia  e/o modif ica d i  dest inazione 
d’uso de l  suolo e/o ut i l izzo del le aree in genere,  ma con modeste l imitaz ioni  ne i  
confront i  del le condiz ioni  d i  vulnerabi l i tà del la fa lda.  
La progettaz ione di :  
-  nuovi  ed i f ic i  res idenzia l i ,  industr ia l i /commerc ial i ;  
-  r istrut turazione d i  edi f ic i  esistent i  che comport ino ampl iament i  e/o  
soprae levazion i ;  
-  opere infrastrut tural i ;  
-  posa d i  ret i  tecno log iche che prevedano scavi  e r iport i  con a l tezze de i  f ront i  
>1.5m 
è assoggettata a l la presentazione d i  re laz ione geologica e re laz ione geotecn ica 
secondo quanto prev isto dal  D.M. 14.01.2008 e Circolare 02.02.2009 nr.  617 - 
Istruzione per l 'appl icazione de l le “Nuove Norme Tecniche per le Costruzioni  “ di  
cu i  a l  D.M. 14.01.2008.  
La rea l izzazione d i  costruzioni  strateg iche e  r i levant i ,  a i  sens i  de l  d.d.u.o.  nr.  
19904 del  21 novembre 2003, è assoggettata  a l la valutazione del l 'ampl i f icazione 
sismica loca le con approfondimento di  2° l ive l lo,  in accordo con quanto r iportato  
a l l 'A l legato 5 del la D.G.R. 8/1566 del  22 dicembre 2005 ed approfondimento d i  3° 
l ive l lo qualora,  a segu i to del l 'appl icazione del  2° l i ve l lo,  dovesse r isul tare un 
fat tore  di  ampl i f icazione super iore a l  valore sogl ia comunale.  
I l  d imensionamento di  s istemi di  smalt imento acque meteor iche nel  sottosuolo,  
nel  caso che i  progett i  lo prevedano,  è assoggettato a l la valutazione del le  
carat ter ist iche d i  permeabi l i tà del  sottosuolo.  
La rea l izzaz ione di  nuove at t iv i tà commerc ia l i ,  ar t ig ianal i  e/o produtt ive  
potenzia lmente a r ischio nei  confront i  de i  requ is i t i  qual i tat iv i  del le acque 
sotterranee è  subord inata a i  supplement i  d ' indag ine f inal izzat i  a valutare 
l ' inc idenza,  o meno, del l 'a t t iv i tà  eserc i tata  e del re lat ivo insed iamento,  nei  
confront i  del le condiz ioni  d i  vulnerabi l i tà del la fa lda.  
I  supplement i  d ' indagine devono r iguardare anche quegl i  intervent i  d i  
r istrut turaz ione, ne l l ' ambito del le  soprac i tate  at t iv i tà,  che comportano interaz ioni  
con suolo e  sottosuolo.  



_____________________________________________________________________________________ 
Comune di Cardano al Campo (VA) – Piano delle Regole – Normativa di Piano                                  pag.   59 

Art.  1.2.  Aree in c lasse 2b 
E’ consent i to qualunque t ipo d i  opera ed i f ica tor ia  e/o modif ica d i  dest inazione 
d’uso del  suolo e/o ut i l izzo de l le aree in genere ,  ma con modeste l imitaz ion i  in  
re laz ione al la  presenza di  terren i  con carat ter is t iche geotecn iche infer ior i .  
La progettaz ione di :  
-  nuovi  ed i f ic i  res idenzia l i ,  industr ia l i /commerc ial i ;  
-  r istrut turazione d i  edi f ic i  esistent i  che comport ino ampl iament i  e/o  
soprae levazion i ;  
-  opere infrastrut tural i ;  
-  posa d i  ret i  tecno log iche che prevedano scavi  e r iport i  con a l tezze de i  f ront i  
>1.5m 
è assoggettata a l la presentazione d i  re laz ione geologica e re laz ione geotecn ica 
secondo quanto prev isto dal  D.M. 14.01.2008 e Circolare 02.02.2009 nr.  617 - 
Istruzione per l 'appl icazione de l le “Nuove Norme Tecniche per le Costruzioni  “ di  
cu i  a l  D.M. 14.01.2008.  
La rea l izzazione d i  costruzioni  strateg iche e  r i levant i ,  a i  sens i  de l  d.d.u.o.  nr.  
19904 del  21 novembre 2003, è assoggettata  a l la valutazione del l 'ampl i f icazione 
sismica loca le con approfondimento di  2° l ive l lo,  in accordo con quanto r iportato  
a l l 'A l legato 5 del la D.G.R. 8/1566 del  22 dicembre 2005 ed approfondimento d i  3° 
l ive l lo qualora,  a segu i to del l 'appl icazione del  2° l i ve l lo,  dovesse r isul tare un 
fat tore  di  ampl i f icazione super iore a l  valore sogl ia comunale.  
Lo smalt imento de l le  acque nel  sottosuolo potrebbe r isul tare di f f icol toso; 
l 'e f fet t iva poss ib i l i tà d i  real izzare intervent i  vol t i  a l lo smalt imento del le acque 
meteor iche ne l  terreno deve essere supportata da indag in i  id rogeologiche 
spec if iche, con prove di  permeabi l i tà vol te a  determinare l ’ef fet t iva  capac i tà di  
smalt imento acque del  terreno.  
 
Art.  1.3.  Aree in c lasse 2c 
E’ consent i to qualunque t ipo d i  opera ed i f ica tor ia  e/o modif ica d i  dest inazione 
d’uso del  suolo e/o ut i l izzo del le  aree in  genere,  ma con approfondiment i  
d ' indagine a l  f ine d i  valutare l ' inc idenza, o meno, de l  fat tore accl iv i tà ne i  confront i  
del l ' intervento specif ico in  progettaz ione e del le condiz ioni  d i  moderata  
vulnerabi l i tà del la fa lda per que l le at t iv i tà e /o dest inazion i  d 'uso a r ischio nei  
confront i  de i  requis i t i  qual i tat iv i  del le acque sotterranee.  
La progettaz ione di :  
-  nuovi  ed i f ic i  res idenzia l i ,  industr ia l i /commerc ial i ;  
-  r istrut turazione d i  edi f ic i  esistent i  che comport ino ampl iament i  e/o  
soprae levazion i ;  
-  opere infrastrut tural i ;  
-  posa d i  ret i  tecno log iche che prevedano scavi  e r iport i  con a l tezze de i  f ront i  
>1.5m 
- scavi ,  r iport i  e  r iprof i lature de i  versant i   
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è assoggettata a l la presentazione d i  re laz ione geologica e re laz ione geotecn ica 
secondo quanto prev isto dal  D.M. 14.01.2008 e Circolare 02.02.2009 nr.  617 - 
Istruzione per l 'appl icazione de l le “Nuove Norme Tecniche per le Costruzioni  “ di  
cu i  a l  D.M. 14.01.2008.  
La rea l izzazione d i  costruzioni  strateg iche e  r i levant i ,  a i  sens i  de l  d.d.u.o.  nr.  
19904 del  21 novembre 2003, è assoggettata  a l la valutazione del l 'ampl i f icazione 
sismica loca le con approfondimento di  2° l ive l lo,  in accordo con quanto r iportato  
a l l 'A l legato 5 del la D.G.R. 8/1566 del  22 dicembre 2005 ed approfondimento d i  3° 
l ive l lo qualora,  a segu i to del l 'appl icazione del  2° l i ve l lo,  dovesse r isul tare un 
fat tore  di  ampl i f icazione super iore a l  valore sogl ia comunale.  
I l  d imensionamento di  s istemi di  smalt imento acque meteor iche nel  sottosuolo,  
nel  caso che i  progett i  lo prevedano,  è assoggettato a l la valutazione del le  
carat ter ist iche d i  permeabi l i tà del  sottosuolo e del le  condiz ion i  d i  stabi l i tà  de l  
pendio in  re laz ione agl i  ef fet t i  indott i  dal  s istema di  smalt imento del le acque.  
La rea l izzaz ione di  nuove at t iv i tà commerc ia l i ,  ar t ig ianal i  e/o produtt ive  
potenzia lmente a r ischio nei  confront i  de i  requ is i t i  qual i tat iv i  del le acque 
sotterranee è  subord inata a i  supplement i  d ' indag ine f inal izzat i  a valutare 
l ' inc idenza,  o meno, del l 'a t t iv i tà  eserc i tata  e del re lat ivo insed iamento,  nei  
confront i  del le condiz ioni  d i  vulnerabi l i tà del la fa lda.  
I  supplement i  d ' indagine devono r iguardare anche quegl i  intervent i  d i  
r istrut turaz ione, ne l l ' ambito del le  soprac i tate  at t iv i tà,  che comportano interaz ioni  
con suolo e  sottosuolo.  
 
Art.1.4. Aree in classe 2d 
E’ consent i to qualunque t ipo d i  opera ed i f ica tor ia  e/o modif ica d i  dest inazione 
d’uso del  suolo e/o ut i l izzo de l le aree in genere ,  ma con modeste l imitaz ion i  in  
re laz ione a l la possibi le presenza d i  terren i  con carat ter ist iche geotecniche 
infer ior i  ubicat i  in ambi to di  pendio.  
La progettaz ione di :  
-  nuovi  ed i f ic i  res idenzia l i ,  industr ia l i /commerc ial i ;  
-  r istrut turazione d i  edi f ic i  esistent i  che comport ino ampl iament i  e/o  
soprae levazion i ;  
-  opere infrastrut tural i ;  
-  posa d i  ret i  tecno log iche che prevedano scavi  e r iport i  con a l tezze de i  f ront i  
>1.5m 
- scavi ,  r iport i  e  r iprof i lature de i  versant i  
è assoggettata a l la presentazione d i  re laz ione geologica e re laz ione geotecn ica 
secondo quanto prev isto dal  D.M. 14.01.2008 e Circolare 02.02.2009 nr.  617 -
Istruzione per l 'appl icazione de l le “Nuove Norme Tecniche per le Costruzioni  “ di  
cu i  a l  D.M. 14.01.2008.  
La rea l izzazione d i  costruzioni  strateg iche e  r i levant i ,  a i  sens i  de l  d.d.u.o.  nr.  
19904 del  21 novembre 2003, è assoggettata  a l la valutazione del l 'ampl i f icazione 
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sismica loca le con approfondimento di  2° l ive l lo,  in accordo con quanto r iportato  
a l l 'A l legato 5 del la D.G.R. 8/1566 del  22 dicembre 2005 ed approfondimento d i  3° 
l ive l lo qualora,  a segu i to del l 'appl icazione del  2° l i ve l lo,  dovesse r isul tare un 
fat tore  di  ampl i f icazione super iore a l  valore sogl ia comunale.  
Lo smalt imento de l le  acque nel  sottosuolo potrebbe r isul tare di f f icol toso; 
l 'e f fet t iva poss ib i l i tà d i  real izzare intervent i  vol t i  a l lo smalt imento del le acque 
meteor iche ne l  sottosuolo deve essere  supportata da indagin i  id rogeologiche 
spec if iche, con prove di  permeabi l i tà vol te a  determinare l ’ef fet t iva  capac i tà di  
smalt imento acque del  terreno e da valutazioni  inerent i  le condiz ion i  d i  stabi l i tà 
del  pendio in re laz ione agl i  ef fet t i  indott i  dal  s istema di  smalt imento del le acque.  
 
Art .  2 Aree r icadenti  in  classe di  fat t ib i l i tà 3 
 
Art.  2.1.  Aree in c lasse 3a 
E’ consent i to qualunque t ipo d i  opera ed i f ica tor ia  e/o modif ica d i  dest inazione 
d’uso de l  suo lo e/o ut i l izzo del le aree in genere ,  ma con l imitaz ion i  in re laz ione 
al le  condiz ion i  d i  r ischio in  essere rappresentate da poss ib i l i  a l lagament i  in 
concomitanza con quegl i  event i  d i  p iena del  Torrente Arno avent i  maggiore  
per ico los i tà.  
G l i  a l lagament i  s i  ver i f icano con modest i  valor i  d i  ve loci tà ,  d i  t raspor to sol ido ed 
al tezza del l ’acqua, ta l i  da non preg iud icare  l ’ incolumità del le persone e la 
funzional i tà deg l i  ed i f ic i  e del le infrastrut ture.  
La progettaz ione di :  
-  nuovi  ed i f ic i  res idenzia l i ,  industr ia l i /commerc ial i ;  
-  r istrut turazione d i  edi f ic i  esistent i  che comport ino ampl iament i  e/o  
soprae levazion i ;  
-  opere infrastrut tural i ;  
-  posa d i  ret i  tecno log iche che prevedano scavi  e r iport i  con a l tezze de i  f ront i  
>1.5m 
è assoggettata a l la presentazione d i  re laz ione geologica e re laz ione geotecn ica 
secondo quanto prev isto dal  D.M. 14.01.2008 e Circolare 02.02.2009 nr.  617 - 
Istruzione per l 'appl icazione de l le “Nuove Norme Tecniche per le Costruzioni  “ di  
cu i  a l  D.M. 14.01.2008.  
La rea l izzazione d i  costruzioni  strateg iche e  r i levant i ,  a i  sens i  de l  d.d.u.o.  nr.  
19904 del  21 novembre 2003, è assoggettata  a l la valutazione del l 'ampl i f icazione 
sismica loca le con approfondimento di  2° l ive l lo,  in accordo con quanto r iportato  
a l l 'A l legato 5 del la D.G.R. 8/1566 del  22 dicembre 2005 ed approfondimento d i  3° 
l ive l lo qualora,  a segu i to del l 'appl icazione del  2° l i ve l lo,  dovesse r isul tare un 
fat tore  di  ampl i f icazione super iore a l  valore sogl ia comunale.  
I l  d imensionamento di  s istemi di  smalt imento acque meteor iche nel  sottosuolo,  
nel  caso che i  progett i  lo prevedano,  è assoggettato a l la valutazione del le  
carat ter ist iche d i  permeabi l i tà del  sottosuolo.  
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La rea l izzaz ione di  nuove at t iv i tà commerc ia l i ,  ar t ig ianal i  e/o produtt ive  
potenzia lmente a r ischio nei  confront i  de i  requ is i t i  qual i tat iv i  del le acque 
sotterranee è  subord inata a i  supplement i  d ' indag ine f inal izzat i  a valutare 
l ' inc idenza,  o meno, del l 'a t t iv i tà  eserc i tata  e del re lat ivo insed iamento,  nei  
confront i  del le condiz ioni  d i  vulnerabi l i tà del la fa lda.  
I  supplement i  d ' indagine devono r iguardare anche quegl i  intervent i  d i  
r istrut turaz ione, ne l l ' ambito del le  soprac i tate  at t iv i tà,  che comportano interaz ioni  
con suolo e  sottosuolo.  
La condiz ione di  r isch io  idrau l ico comporta le seguent i  norme aggiunt ive:  
-  Per g l i  ed i f ic i  non s i  dovranno prevedere p ian i  interrat i .  
-  Si  dovranno at tuare  soluz ioni  progettua l i  vol te  al la protezione da l le  acque d i  
esondazione degl i  ed i f ic i  e del le aree c ircostant i  g l i  edi f ic i .  
-  Nel  caso di  insediament i  industr ia l i  è opportuno che vengano f issate  del le regole  
per lo stoccaggio a l i ve l lo de l  suo lo d i  mater ie pr ime e/o r i f iut i  che possano 
r isul tare  per icolosi  se a contat to con l ’acqua oppure che possano dar luogo a 
gravi  inquinament i .  
 
Art.  2.2.  Aree in c lasse 3b 
E’ consent i to qualunque t ipo d i  opera ed i f ica tor ia  e/o modif ica d i  dest inazione 
d’uso del  suolo e/o ut i l izzo del le  aree in  genere,  ma con approfondiment i  
d ' indagine al  f ine d i  va lutare l ' incidenza de l l ' e lemento l imitante  ( terreni  d i  r iporto)  
ne i  confront i  del l ' intervento spec if ico in proget taz ione.  
La progettaz ione di :  
-  nuovi  ed i f ic i  res idenzia l i ,  industr ia l i /commerc ial i ;  
-  opere infrastrut tural i ;  
-  posa d i  ret i  tecno log iche che prevedano scavi  e r iport i  con a l tezze de i  f ront i  
>1.5m 
è assoggettata a l la presentazione d i  re laz ione geologica e re laz ione geotecn ica 
secondo quanto prev isto dal  D.M. 14.01.2008 e Circolare 02.02.2009 nr.  617 - 
Istruzione per l 'appl icazione de l le “Nuove Norme Tecniche per le Costruzioni  “ di  
cu i  a l  D.M. 14.01.2008.  
La rea l izzazione d i  costruzioni  strateg iche e  r i levant i ,  a i  sens i  de l  d.d.u.o.  nr.  
19904 del  21 novembre 2003, è diret tamente  assoggettata ad approfondiment i  d i  
3° l ive l lo.  
La rea l izzaz ione di  nuove at t iv i tà commerc ia l i ,  ar t ig ianal i  e/o produtt ive  
potenzia lmente a r ischio nei  confront i  de i  requ is i t i  qual i tat iv i  del le acque 
sotterranee è  subord inata a i  supplement i  d ' indag ine f inal izzat i  a valutare 
l ' inc idenza,  o meno, del l 'a t t iv i tà  eserc i tata  e del re lat ivo insed iamento,  nei  
confront i  del le condiz ioni  d i  vulnerabi l i tà del la fa lda.  
I  supplement i  d ' indagine devono r iguardare anche quegl i  intervent i  d i  
r istrut turaz ione, ne l l ' ambito del le  soprac i tate  at t iv i tà,  che comportano interaz ioni  
con suolo e  sottosuolo.  
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I l  d imensionamento di  s istemi di  smalt imento acque meteor iche nel  sottosuolo,  
nel  caso che i  progett i  lo prevedano,  è assoggettato a l la valutazione del le  
carat ter ist iche d i  permeabi l i tà del  sottosuolo.  
 
Art .  3 Aree r icadenti  in  classe di  fat t ib i l i tà 4 
 
Art.  3.1.  Aree in c lasse 4a 
Gli  ut i l izz i  de l le aree in c lasse 4a sono normat i  dal l 'Art .  29 del l ' e laborato 9 del  
Piano Stra lc io  per l 'Assetto Idrogeolog ico del  Bacino del  F iume Po (PAI).  
Nel le  aree in c lasse 4a:  
-  sono v ietate le seguent i  at t iv i tà/dest inaz ioni  d 'uso, r iportate in estrat to dal l 'Art .  
29, comma 2, de l l ' e laborato 9 de l  PAI:  
“a) le att iv i tà d i  t ras formazione del lo stato dei  luoghi,  che modi f icano l 'assetto 
morfologico, idraul ico, infrastrutturale,  ed i l iz io ; 
b) la real izzazione d i  nuovi  impiant i  d i  smal t imento e d i  recupero dei  r i f iut i ,  
l 'ampl iamento degl i  stessi  impiant i  esistent i ,  nonché l 'eserciz io del le operazioni  
d i  smalt imento e recupero dei  r i f iut i ,  così  come def ini t i  dal  D.Lgs. 5 febbraio 
1997, n 22, fat to salvo quanto previsto nel  comma 3 del l 'Art .  29;  
c) la  real izzazione d i  nuovi  impiant i  d i  t rat tamento del le acque re f lue,  nonché 
l 'ampl iamento degl i  impiant i  esistent i  d i  t rat tamento del le acque ref lue,  fat to  
salvo quanto previsto nel  comma 3 del l 'Art .  29; 
d) le colt i vazioni  erbacee non permanent i  e  arboree, fat ta eccezione per gl i  
intervent i  d i  bioingegneria forestale e gl i  impianti  d i  r inaturazione con specie 
autoctone, per una ampiezza d i  a lmeno 10m dal  cigl io d i  sponda, al  f ine d i  
assicurare i l  mantenimento, o i l  r ipr ist ino, d i  una fascia cont inua d i  vegetazione 
spontanea lungo le sponde del l 'a lveo inciso,  avente funzione d i  stabi l izzazione 
del le sponde e r iduzione del la veloci tà del la corrente;  le regioni  provvederanno a 
d iscipl inare ta le  d iv ieto nel l 'ambito degl i  intervent i  d i  t ras formazione e gest ione 
del  suolo e del  soprassuolo, a i  sensi  del l 'ar t .41 del  D.Lgs. 11 maggio 1999, n.  
152 e successive modi f iche e integrazioni ,  ferme restando le d isposiz ioni  d i  cui  
a l  Capo VI I  del  R.D. 25 lugl io 1904,  n.  523.  
e) la real izzazione d i  complessi  r icett iv i  a l l 'aperto;  
f)  i l  deposito a cielo  aperto,  ancorché provvisor io,  d i  mater ia l i  d i  qualsiasi  
genere” .  
-  sono ammesse le seguent i  at t iv i tà/dest inazioni  d 'uso, r iportate  in estrat to  
dal l 'Art .  29, comma 3, del l 'e laborato 9 de l  PAI:  
“a) i  cambi coltural i  che potranno interessare esclusivamente aree attualmente 
colt ivate ;  
b) gl i  intervent i  vol t i  a l la r icostruzione degl i  equi l ibr i  natural i  a l terat i  ed al la 
el iminazione, per quanto possibi le,  dei  fat tor i  incompatibi l i  d i  inter ferenza 
antropica;  
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c) le occupazioni  temporanee se non r iducono la capacità d i  portata del l 'a lveo,  
real izzate in  modo da non arrecare danno o da r isultare d i  pregiud iz io per la 
pubbl ica incolumità in caso d i  piena;  
d) i  prel ievi  manual i  d i  c iottol i ,  senza tagl io d i  vegetazione, per quant i tat iv i  non 
superior i  a 150 mc annui;  
e) la real izzazione d i  accessi  per natant i  a l le cave d i  estrazione ubicate in golena, 
per i l  t rasporto al l ' impianto d i  t ras formazione, purché inser i te in  programmi 
ind iv iduat i  nel l 'ambito dei  Piani  d i  settore;  
f)  i  deposit i  temporanei  conseguent i  e connessi  ad att i v i tà estratt iva autor izzata 
ed agl i  impiant i  d i  t ra t tamento del  mater ia le  estratto e  presente nel  luogo d i  
produzione da real izzare secondo le modal i tà prescri t te nel  d isposit i vo d i  
autor izzazione;  
g) i l  mig l ioramento fondiar io l imitato al le in frastrutture rural i  compatibi l i  con 
l 'assetto de l la fasc ia;  
h) i l  deposito temporaneo a cielo aperto d i  mater ial i  che per le loro 
caratter ist iche non si  ident i f icano come r i f iut i ,  f inal izzato ad intervent i  d i  
recupero ambientale comportant i  i l  r i tombamento d i  cave;  
i )  i l  deposi to temporaneo d i  r i f iu t i  come def ini to al l 'ar t .6,  comma 1, let .  m) del  
D.Lgs. 5 febbraio 1997,  n.22 
l)  l 'eserciz io del le operazioni  d i  smalt imento e  recupero dei  r i f iut i  g ià  autor izzate 
ai  sensi  del  D.Lgs. 5 febbraio 1997, n.22 (o per le qual i  s ia stata presentata  
comunicazione d i  in iz io att iv i tà,  nel  r ispetto del le norme tecniche e dei  requisi t i  
speci f icat i  a l l 'ar t .  31 del lo steso D.Lgs. 22/1997) al la data d i  entrata in v igore del  
Piano, l imitatamente al la durata del l 'autor izzaz ione stesa. Tale autor izzazione può 
essere r innovata f ino ad esaurimento del la capacità residua der ivante dal la 
autor izzazione or iginar ia per le d iscar iche e f ino al  termine del la v i ta  tecnica per  
gl i  impiant i  a  tecnologia complessa, previo  stud io d i  compatibi l i tà val idato 
dal l 'Autor i tà competente.  Al la scadenza devono essere e f fet tuate le operazioni  d i 
messa in sicurezza e r ipr ist ino del  s i to,  così  come def ini te  dal l 'ar t .6 del  suddetto 
decreto leg islat ivo;  
m) l 'adeguamento degl i  impiant i  esistent i  d i  t rat tamento del le acque ref lue al le 
normative v igent i ,  anche a mezzo d i  eventual i  ampl iamenti  funzional i .”  
Per gl i  intervent i  in c lasse 4a si  devono cons iderare anche i  d ispost i  dei  seguent i  
comma 4 e 5 del l 'Art .29: 
Comma 4 
“Per esigenze d i  carat tere idraul ico connesse a si tuazioni  d i  r isch io,  l 'Autor i tà  
idraul ica preposta può in ogni momento e f fet tuare o autor izzare tagl i  d i  control lo 
del la vegetazione spontanea eventualmente presente nel la Fascia  A”.  
Comma 5 
“Gl i  intervent i  consent i t i  debbono assicurare i l  mantenimento o i l  migl ioramento 
del le condiz ioni  d i  drenaggio superf ic ia le del l 'area,  l 'assenza d i  inter ferenze 
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negat ive con i l  regime del le fa lde freat iche present i  e con la s icurezza del le  
opere d i  d i fesa esistent i”.  
 
Art.  3.2.  Aree in c lasse 4b 
Gli  ut i l izz i  del le  aree in c lasse 4b sono normat i  dal l 'Art .  30 de l l ' e laborato 9 del  
Piano Stra lc io  per l 'Assetto Idrogeolog ico del  Bacino del  F iume Po (PAI).  
Nel le  aree in c lasse 4b:  
-  sono vietate le seguent i  at t iv i tà/dest inazioni  d 'uso, r iportate in  estrat to  
dal l 'Art .30,  comma 2, del l 'e laborato 9 de l  PAI:  
“a) gl i  intervent i  che comport ino una r iduzione apprezzabi le o una 
parzia l izzazione del la capacità d i  invaso, salvo che quest i  intervent i  prevedano un 
par i  aumento del le capacità d i  invaso in area idraul icamente equiva lente;  
b) la real izzazione d i  nuovi  impiant i  d i  smalt imento e i  recupero dei  r i f iut i ,  
l 'ampl iamento degl i  stesi  impiant i  esistent i ,  nonché l 'eserciz io del le operazioni  d i  
smalt imento e recupero dei  r i f iut i ,  così  come def ini t i  dal  D.Lgs. 5 febbraio 1997, 
n.  22, fat to salvo quanto previs to al  precedente art .  29, comma 3, let . l ) ;  
c) in presenza d i  argini ,  intervent i  e strutture che tendano a or ientare la corrente 
verso i l  r i levato e scavi  o abbassament i  del  piano campagna che possano 
compromettere la stabi l i tà del la fondazione de l l 'argine”.  
-  o l t re ag l i  intervent i  d i  cui  a l  comma 3 de l l 'Art .29 del l 'e laborato 9 del  PAI sono 
ammesse le  seguent i  a t t iv i tà/dest inazioni  d 'uso, r iportate in estrat to dal l 'Art .  30,  
comma 3:  
“a) gl i  intervent i  d i  s istemazione idraul ica qual i  argini  o casse d i  espansione e 
ogni a l tra misura idraul ica atta ad inc idere sul le d inamiche f luvia l i ,  solo se 
compatibi l i  con l 'assetto d i  progetto del l 'a lveo der ivante dal la del imitazione del la 
fascia;  
b) gl i  impiant i  d i  t rat tamento del le acque ref lue,  qualora sia  d imostrata 
l ' impossibi l i tà del la loro local izzazione al  d i  fuor i  del le fasce, nonché gl i  
ampl iamenti  e messa in sicurezza d i  quel l i  esistenti ;  i  re lat iv i  in tervent i  sono 
soggett i  a  parere d i  compatibi l i tà del l 'Autor i tà  d i  bacino ai  sensi  e per gl i  e f fet t i  
del  successivo art .  38, espresso anche sul la  base d i  quanto previs to al l 'ar t .38 
bis;  
c) la real izzazione d i  complessi  r icett iv i  a l l 'aperto,  previo stud io d i  compatibi l i tà 
del l ' intervento con lo stato d i  d issesto esistente;  
d) l 'accumulo temporaneo d i  letame per uso agronomico e la real izzazione d i  
contenitor i  per i l  t rat tamento e/o lo stoccaggio degl i  ef f luent i  zootecnici ,  ferme 
restando le d isposiz ion i  del l 'ar t .  38 del  D.Lgs.  152/1999 e successive modif iche 
e integrazioni ;  
e) i l  completamento degl i  esistent i  impiant i  d i  smalt imento e  recupero dei  ref lu i  a  
tecnologia complessa, quand 'esso r isu l tasse ind ispensabi le per  i l  raggiungimento 
del l 'autonomia degl i  ambit i  terr i tor ia l i  ot t imal i  così  come ind iv iduat i  dal la 
piani f icazione regionale e provinciale;  i  re lat iv i  intervent i  sono soggett i  a parere 
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di compatibi l i tà del l 'Autor i tà d i  bacino ai  sensi  e per  gl i  ef fe t t i  del  successivo 
art .38, espresso anche sul la  base d i  quanto previs to dal l 'ar t .  38 bis”.  
Per gl i  intervent i  in c lasse 4b si  devono cons iderare anche i  d ispost i  del  seguente 
comma 4 del l 'Art .30.  
“Gl i  intervent i  consent i t i  debbono assicurare i l  mantenimento o i l  migl ioramento 
del le condiz ioni  d i  drenaggio superf ic ia le del l 'area,  l 'assenza d i  inter ferenze 
negat ive con i l  regime del le fa lde freat iche present i  e con la s icurezza del le  
opere d i  d i fesa esistent i”.  
Gli  intervent i  consent i t i  che comport ino i l  t rasfer imento di  az ion i  a l  sottosuolo (ad 
es la rea l izzaz ione d i  argin i)  sono assoggettat i  a l la presentazione di  re laz ione 
geolog ica e  re laz ione geotecnica secondo quanto prev isto dal  D.M. 14.01.2008 e 
Circolare 02.02.2009 nr.  617 - Istruzione per  l 'app l icazione del le  “Nuove Norme 
Tecniche per  le Costruz ioni  “ d i  cu i  a l  D.M. 14.01.2008. 
 
Art.  3.3.  Aree in c lasse 4c 
Le aree devono essere lasc iate  l ibere,  per  consent ire  l ' accesso a l  torrente in caso 
di  emergenza.  
Non sono consent i t i  intervent i  d ivers i  d i  quel l i  f inal izzat i  a l la conservaz ione e 
manutenzione del le aree.  
 
Art.  3.4.  Aree in c lasse 4d 
L’ut i l izzo del l ’area è subordinato al l ’at tuazione di  un p iano d i  recupero. 
Nel  r ispetto del le scel te di  progetto gl i  intervent i  dovranno pr iv i leg iare le tecn iche 
del l ' ingegner ia natural is t ica,  con r i fer imento al le soluzion i  r iportate nel  “Quaderno 
opere t ipo di  ingegner ia natural ist ica” approvato con DGR de l  29.02.2000 – nr.  
6/48740. 
G l i  intervent i  d i  recupero dovranno ino l t re essere compat ib i l i  con i  requis i t i  d i 
tute la  del la qual i tà del le  acque sotterranee dest inate a l  consumo umano.  
 
Art .  4 Aree comprese entro la zona di tu tela assoluta e la zona di r ispet to dei 
pozzi  comunali .  
 
Ol t re a l le norme re lat ive a l la c lasse d i  fat t ib i l i tà di  appartenenza, l 'u t i l izzo del le  
aree comprese entro la zona di  tute la assoluta ed entro la zona di  r ispetto di  pozzi 
comunal i  sono soggette a l le seguent i  u l ter ior i  normat iva spec if iche, in  
appl icazione del l 'Art .  21 del  D.Lgs. 152/99; del l 'Art .5 del  D.Lgs.258/2000 e del la  
D.G.R. 7/12693 del  10.04.2003. 
 
Art .  4.1.  Zona di tu te la assoluta 
Ai sens i  de l  comma 4 del l 'Art .21 del  D.Lgs. 152/99 e del  comma 4 del l 'Art .  5 del  
D.Lgs. 258/2000, ne l la  zona d i  tute la assoluta sono ammesse solo  le opere d i  
captazione, o presa e le  re lat ive infrastrut ture d i  serviz io .  
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Art.  4.2.  Zona di r ispet to 
Nel la zona di  r ispetto  sono vietat i  l ' insed iamento dei  centr i  d i  per ico lo e lo 
svolg imento de l le at t iv i tà r iportate in e lenco al  comma 5 del l 'Art .21 del  
D.Lgs.152/99 ed al  comma 5 de l l 'Art .5  de l  D.Lgs. 258/2000 e d i  segui to e lencate ,  
in forma d i  estrat to,  dai  suddett i  r i fer iment i  leg is lat iv i .  
“a) d ispersione d i  fanghi ed acque ref lue,  anche se depurat i ;  
b) accumulo d i  concimi  ch imici ,  fert i l izzant i  o pest ic id i ;  
c) spandimento d i  concimi ch imici ,  fert i l izzant i  o pest ic id i ,  sa lvo che l ' impiego d i  
ta l i  sostanze sia e f fet tuato sul la base del le ind icazioni  d i  uno speci f ico piano d i  
ut i l izzazione che tenga conto del la natura dei  suol i ,  del le colture  compatibi l i ,  
del le tecniche agronomiche impiegate e del la  vulnerabi l i tà del le r isorse idr iche;  
d) d ispersione nel  sottosuolo d i  acque meteoriche provenient i  da piazzal i  e  
strade;  
e) aree cimiter ia l i ;  
f )  apertura d i  cave che possono essere in connessione con la fa lda;  
g) apertura  d i  pozzi  ad eccezione d i  quel l i  che estraggono acque dest inate  al  
consumo umano e d i  quel l i  f inal izzat i  a l la var iazione del la estrazione ed al la  
protezione del le caratter ist iche qual i tat ive del la r isorsa idr ica;  
h) gest ione dei  r i f iu t i ;  
i )  stoccaggio d i  prodott i  ovvero sostanze ch imiche per icolose e sostanze 
rad ioatt ive;  
l )  centr i  d i  raccolta,  demol iz ione e rottamazione d i  autoveicol i ;  
f )  pozzi  perdent i ;  
n) pascolo e stabulazione d i  best iame che ecceda i  170 ch i logrammi per ettaro d i  
azoto presente negl i  ef f luent i ,  a l  netto del le perdi te d i  stoccaggio e d istr ibuzione. 
E '  comunque vietata la stabulazione d i  best iame nel la zona d i  r ispetto r istretta."  
Per gl i  insed iament i  e le at t iv i tà in e lenco ai  comma 5 dei  r i fer iment i  legis lat iv i  d i  
cu i  sopra e prees istent i  a l l ' entra in v igore  degl i  stess i ,  ove possibi le ,  sono 
adottate le misure per i l  loro al lontanamento; in  ogn i  caso deve essere garant i ta la 
loro messa in s icurezza. 
La rea l izzazione:  
a) fognature;  
b) edi l iz ia residenz ia le e re lat ive opere di  urbanizzazione;  
c) opere v iar ie,  ferrov iar ie ed in genere infrastrut ture  di  serv iz io;  
d) le prat iche agronomiche e i  contenut i  dei  p iani  d i  ut i l izzazione di  cui  a l la let tera  
c) del  comma 5 del l 'Ar t .21 del  D.Lgs.152/99 ed al  comma 5 del l 'Art .5 del  D.Lgs.  
258/2000; 
sono assoggettate a l l 'appl icazione de l le diret t ive contenute nel la D.G .R. 7/12693 
del  10 apr i le 2003; in  appl icazione ai  d ispost i  de l comma 6,  del l '  Art .  21 de l  
D.Lgs. 152/99 e del  comma 6 del l 'Art .  5 del  D.Lgs. 258/2000. 




